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YÖNETİCİ ÖZETİ

 Sıkı para politikası inşaat sektöründe iş koşullarını değiştirmeye başladı.                    

 İnşaat sektöründe yeni inşaat talebi ve yeni başlangıçlar yavaşlıyor.    

 İnşaat sektörü 2024 yılında yüzde 4,5-5,0 büyüyebilir.                                                   

 İnşaat sektörü güven endeksi aralık ayında bir önceki aya göre 4,1 puan azaldı.                          

 Mevcut inşaat işleri endeksi aralık ayında bir önceki aya göre 5,4 puan düştü.                                                    

 Yeni alınan inşaat işleri endeksi aralık ayında bir önceki aya göre 4,5 puan geriledi.                                                                      

 Kasım ayında konut satışları bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde 20,6 azaldı.                             

 Kasım ayında 93.514 adet konut satıldı.     

 Kasım ayında birinci el konut satışları bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde 18,5 azaldı.                                     

 Kasım ayında ikinci el konut satışları bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde 21,6 azaldı.          

 Kasım ayında ipotekli konut satışları bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde 68,5 düştü.                           

 Kasım ayında ipotekli konut satışları 5.245 adet oldu.    

 Yabancılara konut satışı yılın ilk on bir ayında geçen yılın aynı dönemine göre yüzde 46,1 azaldı.    

 Konut kredisi yıllık faiz oranı yüzde 43’e ulaştı.      

 İnşaat malzemesi sanayi üretimi ekim ayında 2022 Ekim ayına göre yüzde 8,7 arttı.                                             

 Ekim ayında inşaat malzemesi ihracatı 2022 Ekim ayına göre yüzde 0,8 geriledi.                   

 Ekim ayında inşaat malzemesi ithalatı 2022 Ekim ayına göre yüzde 8,9 arttı.           

 Türkiye ekonomisinde 2024 ana senaryosu rasyonel politikaların sürmesi.      

 2024 yılında Türkiye ekonomisinde büyümenin kompozisyonu değişecek.     

 2024 yılsonu TÜFE tahmini yüzde 38-40 arasında.                                                                                          

 Türkiye’nin kredi risk primi 2023 yılını 278 puandan kapattı.    

 TCMB 2024 yılında döviz rezervini artırmaya devam edecek.    

 Türk lirasında değer kaybı 2024 yılında yavaşlayacak.     

 2024 yılında dünya ekonomisinde kriz yok, yavaş büyüme var.            

 2024, dünyada seçimler yılı olacak.       

 2024 yılında büyük merkez bankaları faiz indirmeye başlayabilir.           

 ABD’de inşaat harcamaları 2023 Ekim ayında 2,0 trilyon doların üzerinde.            

 ABD’de yeni konut satışları 2023 Kasım ayında geriledi.                               

 AB inşaat harcamaları ekim ayında 2022 Ekim ayına göre yüzde 0,7 azaldı.                                  

 Dünyada inşaat malzemesi fiyatları 2023 Aralık ayında sınırlı ölçüde yükseldi.                                              
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EXECUTIVE SUMMARY 

 Tightening monetary policy began to change business condition of construction sector.           

 Construction demand and new beginnings has been slowing.                  

 Construciton sector would growth between 4,5-5,0 percent in 2024.              

 Construction confidence index decreased 4,1 points in December.    

 Existing construction activities index dropped 5,4 points in December.                               

 New construction orders index declined 4,5 points in December.                                         

 Total house sales dropped 20,6 percent in November.                

 93.514 houses have been sold in November. Sales have been weakening.                  

 New houses sales declined 18,5 percent in November.     

 Existing home sales dropped 21,6 percent in November.     

 Mortgaged sales of House slipped 68,5 percent in November of 2023.  

 Mortgaged sales of House realised as 5.245 in November.          

 Home sales to foreigners declined 46,1 percent during first 11 monhts of 2023.    

 Housing (mortage) credit interest rates reached to 43 percent.     

 Construction materials production increased 8,7 percent in October of 2023.   

 Construction materials export decreased 0,8 percent in October of 2023. 

 Construction materials import increased 8,9 percent in October of 2023.     

 For Turkish economy in 2024, referance scenario is “continuing of rational policies”.    

 Turkish economic growth composition will be changhed in 2024.    

 For the end of 2024, consumer price inflation would be 38-40 percent.                                                    

 Turkish 5-year credit default swap tumbles to 278 point in the end of 2023.   

 Turkish Lira’s depreciating will slowdown during 2024.          

 There will be no global economic crise, but global economy is slowing down in 2024.          

 Central banks would be cut intereset rates in the second half of 2024.   

 US construction expenditures stayed over 2,0 trillion US dollar at October.     

 US annual new home sales dropped at November of 2023.                                         

 EU construction expenditures declined 0,7 percent at October of 2023.   

 Construction materials prices surged slowly during December.                    
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TÜRKİYE İNŞAAT VE YAPI SEKTÖRÜ 

Ekonomide Uygulanan Sıkılaştırma Politikaları İnşaat Sektöründeki İş Koşullarını da Etkiliyor     

Haziran ayından itibaren uygulanmaya başlanan ekonomide sıkılaştırma politikaları inşaat 
sektöründeki iş koşullarını da etkilemeye başlamıştır. Ekonomide yılın ikinci yarısının tamamında iç 
talebi yavaşlatmaya dönük olarak faiz artışları, seçici kredi politikası ve kredi sınırlamaları ile TL 
likiditesinin azaltılması uygulamaları gerçekleşmiştir. Bu politikalar tamamen yurtiçinde faaliyet 
gösteren ve yine finansmanını yurtiçinden sağlayan inşaat sektörü için de kısıtlayıcı olmaktadır.         

Türkiye İstatistik Kurumu her ay müteahhitler ile gerçekleştirdiği güven endeksi anketinde iş 
koşullarına ilişkin olarak değerlendirmeler yapmaktadır. Buna göre seçimlerin tamamlanması 
ardından geçen ilk 3 aylık dönemde yeni ekonomi politikaları uygulanması ve sıkı para politikasına 
geçiş iş koşullarında bir değişlik yaratmamıştır. Ancak yılın son çeyreğinde iş koşullarında 
sıkılaşmanın etkileri görülmektedir.  

Talep yetersizliğinin yılın son üç ayında artmış olduğu görülmektedir. Yüksek finansman maliyetleri 
nedeniyle inşaat işlerinde talep yavaşlamaya başlamıştır. Hava şartları özellikle yılın son ayında 
etkili olmuştur. İşgücü eksikliği de genel bir sorun olarak daha belirgin görülmektedir. Deprem 
bölgesine giden işgücü nedeniyle diğer bölgelerde işgücü açıkları oluşmuştur. Malzeme ve ekipman 
eksikliği ise yılın son ayında en düşük seviyesine inmiştir. Finansman sorunları seçimlerin hemen 
ardından görece artış göstermiştir. Ancak finansman sorunlarının seviyesi yılın ikinci yarısı boyunca 
aynı kalmıştır.  

İnşaat sektöründe iş koşullarındaki değişim talep tarafındaki yavaşlama ile belirgin hale 
gelmektedir. 2024 yılının ilk yarısı sonuna kadar bu yeni koşulların sürmesi beklenmektedir. İnşaat 
malzemesi sanayisine dönük talep de buna bağlı olarak yeni yılın ilk 2 çeyreğinde sınırlanacaktır.             

Tablo.1 İnşaat Sektöründe Müteahhitlerin İşlerini Sınırlayan Unsurlar    

Yıl Ay 
Kısıtlayan 

faktör 
yoktur 

Talep 
yetersizliği 

Hava 
şartları 

İşgücü 
eksikliği 

Malzeme ve 
/veya ekipman 

eksikliği 

Finansman 
sorunları 

Diğer 
faktörler 

2022 01 53,3 14,3 4,5 2,1 5,8 31,5 15,8 

  03 53,8 16,5 7,5 2,0 6,5 30,3 10,8 

  06 57,2 13,5 1,5 5,9 5,9 34,4 3,2 

  09 58,9 13,6 0,8 6,6 6,0 31,4 4,2 

  12 58,6 13,4 3,8 7,7 5,5 31,4 2,7 

2023 01 61,3 11,1 4,8 5,0 5,7 28,5 3,0 

  02 63,8 11,9 7,8 5,1 3,7 24,9 3,2 

  03 62,8 12,7 5,7 5,5 5,3 25,7 2,2 

  04 62,0 10,4 5,2 5,6 5,6 27,0 3,8 

  05 65,2 11,4 2,5 5,9 5,6 25,7 2,1 

  06 63,2 12,0 2,6 5,9 5,2 28,2 1,2 

 07 64,3 11,3 1,6 6,7 6,2 28,3 1,1 

 08 62,7 12,3 1,4 7,4 5,9 29,6 1,2 

 09 63,2 12,3 0,9 7,2 5,3 28,3 1,3 

 10 62,1 14,2 1,5 7,3 6,2 28,4 1,8 

 11 61,9 15,0 1,5 6,9 5,2 28,3 1,2 

 12 61,2 14,8 3,8 6,6 4,6 28,5 1,4 

Kaynak: TÜİK  
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İnşaat Sektöründe 2024 Yılı Beklentileri  

İnşaat sektörü son dört çeyrek dönemdir yeniden genel ekonominin üzerinde büyüme 
göstermiştir. Uzun süreli daralma ardından baz etkisiyle de inşaat sektörü büyüme yaşamaktadır. 
2024 yılında genel ekonomide yüzde 4,0 büyüme hedefi bulunmaktadır. İç talep kısılırken, ihracat 
ve yatırımlar ile büyüme desteklenecek ve büyümenin kompozisyonu değişecektir. İnşaat 
sektöründe ise 2024 yılında hem genel ekonomik koşullar hem de sektörün kendi dinamikleri 
belirleyici olacaktır. İnşaat sektörünün genel ekonominin üzerindeki büyümesini sürdürmesi 
halinde 2024 yılında yüzde 4,5-5,0 büyümesi muhtemeldir.       

İnşaat sektöründe büyümeyi sınırlayacak iki unsur bulunmaktadır. Bunlardan ilki 2024 yılının son 
çeyreğine kadar sürmesi beklenen sıkı para politikası ve yüksek faizlerdir. İkincisi ise kamu 
bütçesinde deprem bölgesi dışındaki yatırımlarda çok sınırlı büyüme hedeflenmesidir.     

2024 yılında inşaat sektöründe büyümeyi destekleyecek daha çok kendi dinamikleri kaynaklı 
unsurlar bulunmaktadır. Öncelikle 2023 yılında alınan yapı ruhsatlarında artış yaşanmaktadır. Yerel 
seçimler öncesi izinler ve tek yapılarda yıkım-yeniden inşa işleri hız kazanmaktadır. Deprem 
bölgesindeki faaliyetler ise kademeli olarak talep yaratmaya devam edecektir.    

Deprem odaklı kentsel dönüşüm faaliyetlerinin ise artırılması hedeflenmektedir. İstanbul için 
açıklanan 350 binanın dönüşüm hedefi bunlardan biridir. Ancak dönüşüm büyük bir finansman 
kaynağı gerektirmektedir. Bu çerçevede Birleşik Arap Emirlikleri’ne 8,5 milyar dolar tutarında 
deprem tahvili ihracı görüşmeleri sürmektedir. Bu kaynak inşaat yatırımlarının finansmanında çok 
belirleyici olacaktır. Diğer uluslararası bankalardan sağlanan deprem imar ve kentsel dönüşüm 
finansmanları inşaat sektörünü de destekleyecektir.     

İnşaat Sektörü Güven Endeksi Aralık Ayında 4,1 Puan Azaldı                  

İnşaat sektörü güven endeksi seçimlerin yapıldığı mayıs ayından sonra gerileme eğilimine girdikten 
sonra ilk kez kasım ayında artış göstermişti. Endeks 2023 Aralık ayında ise bir önceki aya göre 4,1 
puan azalmıştır. Ekonomide uygulanan yeni politikalar çerçevesindeki sıkılaştırma adımları ve 
yükselen faizler inşaat sektörünü baskılamaktadır. Mevcut inşaat işleri ve alınan yeni inşaat 
siparişleri de aralık ayında önemli düşüş göstermiştir. Bu gelişmeler çerçevesinde inşaat sektörü 
güveninde gerileme yaşanmıştır. Aralık ayında güven seviyesi geçen yılın aralık ayının da altındadır.                          
 

Şekil.1– İnşaat Sektörü Güven Endeksi (2010=100) 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu, (2021 Ocak Ayında Revize Edilmiştir) 
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Mevcut İnşaat İşleri Seviyesi Aralık Ayında 5,4 Puan Geriledi                      

Mevcut inşaat işleri seviyesi aralık ayında önemli ölçüde gerilemiştir. Mevcut inşaat işlerinde 
seçimler sonrası dalgalanma yaşandıktan sonra aralık ayında keskin bir düşüş gerçekleşmiştir. 
Aralık ayında mevcut işler seviyesi bir önceki aya göre 5,4 puan düşüş göstermiştir. Seçimler 
sonrası maliyetler ve fiyatlar tarafında yeni dengeler oluşmaktadır. Mevsimsellik de aralık ayındaki 
işlerde sınırlayıcı etki yapmıştır. Yılın son ayında mevcut işler seviyesi geçen yılın aralık ayı 
seviyesinin de oldukça altında kalmıştır. Yeni yılın ilk çeyrek döneminde de işlerin yavaşlaması 
beklenmektedir.             
 

Şekil.2 – Son Üç Ay İnşaat Faaliyetleri Endeksi (2010=100) 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu, (2021 Ocak Ayında Revize Edilmiştir) 
 

Yeni Alınan İnşaat Siparişleri Seviyesi Aralık Ayında 4,5 Puan Azaldı                                                            

Alınan yeni iş siparişleri yaz aylarındaki dalgalanma ardından ekim ve kasım aylarında yükselmişti. 
Aralık ayında ise sert bir düşüş yaşanmıştır.  Yeni alınan inşaat siparişleri endeksi aralık ayında bir 
önceki aya göre 4,5 puan azalmıştır. İnşaat sektörü yeni ekonomi politikaları sonucu sektörde 
oluşacak yeni arz/talep dengeleri ile yeni maliyet/fiyat seviyelerini görmek istemektedir. 
Mevsimsellik de yeni iş siparişlerini sınırlamaktadır. Yeni iş siparişleri bir süre daha zayıf kalacaktır.                               
 
Şekil.3– Yeni Alınan İnşaat İşleri Endeksi 2010=100 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu, (2021 Ocak Ayında Revize Edilmiştir) 
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2023 Yılı Kasım Ayında Konut Satışları Yüzde 20,6 Azaldı                                

2023 yılı kasım ayında 93.514 adet konut satışı gerçekleşmiştir. Ekim ayından sonra konut satışları 
kasım ayında da gerilemiştir. 2023 yılı kasım ayında konut satışları bir önceki yılın kasım ayına göre 
yüzde 20,6 azalmıştır. Uygulanmaya konulan sıkılaştırma politikalarına ve artan faiz oranlarına bağlı 
olarak konut satışları gerilemeye başlamıştır. Yılın ilk on bir ayında toplam konut satışları da 
1.087.349 adet ile geçen yılın ilk on bir ayına göre yüzde 14,9 azalmıştır. Para politikasındaki 
sıkılaşma adımları konut satışlarını yeni yılda da sınırlayacaktır.         
 

Tablo.2- Aylık Konut Satışları 

DÖNEM 2019 2020 2021 2022 2023 

OCAK 72.937 113.615 70.587 88.306 97.708 

ŞUBAT 78.450 118.753 81.222 97.587 80.031 

MART 105.046 108.670 111.241 134.170 105.476 

NİSAN 96.071 42.873 95.863 133.058 85.652 

MAYIS 91.937 50.936 59.166 122.768 113.276 

HAZİRAN 61.355 190.012 134.731 150.509 83.636 

TEMMUZ 102.236 229.357 107.785 93.902 109.548 

AĞUSTOS 110.538 170.408 141.400 123.491 122.091 

EYLÜL 146.903 136.744 147.143 113.402 102.656 

EKİM 142.810 119.574 137.401 102.660 93.761 

KASIM 138.372 112.483 178.814 117.806 93.514 

ARALIK 202.074 105.981 226.503 207.963  

TOPLAM 1.348.729 1.499.316 1.491.856 1.485.622  

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 

İkinci El Konut Satışları 2023 Kasım Ayında Yüzde 21,6 Azaldı                               

Türkiye genelinde 2023 Kasım ayında 63.042 adet ikinci el konut satışı gerçekleşmiştir. İkinci el 
konut satışları eylül ve ekim aylarından sonra kasım ayında da gerilemiştir. İkinci el konut satışları 
geçen yılın kasım ayına göre de yüzde 21,6 azalmıştır. Yılın ilk on bir ayında ikinci el konut satışları 
geçen yılın aynı dönemine göre yüzde 15,2 azalmış ve 759.050 adet olmuştur. Ağustos ayındaki 
geleneksel hareketliliğin ardından konut satışları düşmektedir. Yeni yılın ilk aylarında da yeni 
sıkılaştırıcı politikalar konut satışlarında belirleyici olacaktır. Sıkı para politikasına geçiş ve faiz 
oranlarındaki artış ikinci el konut satışlarını sınırlamaya devam edecektir.                          
 

Tablo.3– Konut Satışlarının Dağılımı  

 2021 2022 2023 

DÖNEM İlk El İkinci El İlk El İkinci El İlk El İkinci El 

OCAK 22.268 48.319 27.203 61.103 27.532 70.176 

ŞUBAT 24.737 56.845 28.897 68.690 23.476 56.555 

MART 33.365 77.876 38.337 95.833 32.899 72.577 

NİSAN 29.212 66.651 36.421 96.637 26.952 58.700 

MAYIS 18.204 40.962 32.861 89.907 34.413 78.863 

HAZİRAN 40.092 94.639 44.732 105.777 25.886 57.750 

TEMMUZ 32.672 75.113 28.688 65.214 31.641 77.907 

AĞUSTOS 42.639 98.761 39.025 84.466 35.310 86.781 

EYLÜL 43.967 103.176 35.954 77.448 30.488 72.168 

EKİM 41.914 95.487 32.692 69.968 29.230 64.531 

KASIM 55.706 123.108 37.380 80.426 30.472 63.042 

ARALIK 76.747 149.756 77.889 130.074   

TOPLAM 461.523 1.030.333 460.079 1.025.543   

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
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2023 Kasım Ayında İpotekli Konut Satışları Yüzde 68,5 Geriledi                      

Türkiye genelinde konut satışlarında banka kredileri ile yapılan satışlar veya bir başka deyimle 
ipotekli satışlar önemli rol oynamaktadır. 2023 Kasım ayında 5.245 adet konut satışı ipotekli olarak 
gerçekleşmiştir. Kasım ayı ipotekli konut satışları tüm zamanların en düşük aylık satışı olmuştur. 
2023 Kasım ayında ipotekli konut satışları geçen yılın aynı ayına göre de yüzde 68,5 azalmıştır. Yılın 
ilk on bir ayında ipotekli konut satışları 171.706 adet olmuş ve geçen yılın ilk on bir ayının yüzde 
33,6 altında kalmıştır. Para politikasındaki sıkılaşma ipotekli konut satışlarını sınırlayacaktır.                             
  

Şekil.4 İpotekli Konut Satışları; Adet 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
 

2023 Kasım Ayında Yeni Konut Satışları Yüzde 18,5 Azaldı                  

2023 Kasım ayında toplam 30.472 adet yeni konut satışı gerçekleşmiştir. Yeni konut satışları 
gerilemektedir. Yeni konut satışları bir önceki yılın kasım ayına göre de yüzde 18,5 azalmıştır. Yılın 
ilk on bir ayında ilk el konut satışları 328.299 adet olmuş ve geçen yılın aynı döneminin yüzde 14,1 
altında kalmıştır. Kasım ayında yükselen kredi faiz oranları ve konut fiyatlarındaki durağanlık ilk el 
satışları etkilemiştir. Önümüzdeki aylarda yeni konut satışlarında belirleyici yeni ekonomi 
politikaları ve para politikasındaki sıkılaşma olacaktır.       
 

Şekil.5 Yıllık Yeni Konut Satışları; Adet 

 
Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
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Yabancılara Konut Satışı Yüzde 46,1 Geriledi  

Yabancılara konut satışlarında yıl genelinde gerileme yaşanmaktadır. Kasım ayında 2.342 adet ile 
yabancılara yılın en düşük aylık konut satışı gerçekleşmiştir. Yabancılara yapılan konut satışları 
Ocak-Kasım döneminde bir önceki yılın aynı dönemine göre yüzde 46,1 azalarak 32 bin 941 adet 
olmuştur. Türkiye’de yüksek enflasyon ve yaşam maliyetlerinde yaşanan artışlar yabancıların 
Türkiye’de yaşama tercihlerini azaltmaktadır. Türkiye giderek pahalı hale gelmektedir. Buna bağlı 
olarak yabancıların konut talebi de sınırlanmaktadır. 2022 yılında Rusya-Ukrayna savaşının yarattığı 
ilave talep etkisi de önemli ölçüde azalmıştır.       
 

Şekil.6 Yabancılara Konut Satışı  

 
Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
 

Konut Kredi Faizlerinde Artış Sürüyor    

Seçimler sonrası uygulanmaya başlanan sıkı para politikaları ve normalleşme çerçevesinde tüm 
kredi faiz oranlarında olduğu gibi konut kredi faizlerinde de artış yaşanmaktadır. T.C. Merkez 
Bankası’nın politika faizi artışı ve kredi faizlerine yönelik sınırlamaların kalkması sonucu konut kredi 
faiz oranları 22 Aralık tarihi itibarıyla yıllık yüzde 43 seviyesine yaklaşmıştır. Konut kredisi faiz 
oranları 2024 yılı ilk çeyreğinde de sınırlı ölçüde artarak zirve seviyesine ulaşmış olacaktır. Konut 
kredisi faiz oranları 2024 yılının ilk yarısında yüksek kalacaktır.  
 

Şekil.7 Konut Kredi Faiz Oranları Yıllık, Yüzde  

 
Kaynak: T.C. Merkez Bankası  



İnşaat Malzemesi Sanayi Üretimi 2023 Ekim 
Ayında Yüzde 8,7 Arttı          
         
2023 yılının ilk çeyrek döneminde deprem 
afetinin etkisine bağlı olarak üretim yavaşlamış 
ve inşaat malzemesi sanayi üretimi geçen yılın 
aynı dönemine göre yüzde 1,2 artmıştı. İkinci 
çeyrekte seçim sürecinin belirsizliği ve dış 
pazarlardaki yavaşlama ile inşaat malzemesi 
üretimi geçen yılın ikinci çeyreğine göre yüzde 
1,4 artmıştı. Yılın üçüncü çeyreğinde ise inşaat 
malzemesi üretimi daha yüksek büyüme 
göstermişti. Üçüncü çeyrekte üretim geçen yılın 
aynı dönemine göre yüzde 13,5 büyümüştü.  
 
Yılın son çeyreğinde de üretim artışı 
sürmektedir. İnşaat malzemesi sanayisi üretimi 
ekim ayında geçen yılın aynı ayına göre yine 
yüzde 8,7 artmıştır. Yeni ekonomi politikalarına 
uyum gösterildiği yeni süreçte inşaat malzemesi 
sanayi üretiminde görece yüksek büyüme 
gerçekleşmiştir.      
 
Dış pazarlarda talep koşulları ekim ayında zayıf 
kalmaya devam etmiştir. Yurt içinde ise 
seçimler sonrası yeni fiyatlamalar ve yeni 
ekonomi politikaları beklentileri üretimi ve 
satışları şekillendirmeye başlamıştır.          
 
2023 Ekim ayında 15 alt sektörde üretim geçen 
yılın aynı ayına göre artarken, 6 alt sektörde 
üretim azalmış, 1 alt sektörde değişmemiştir.       
 
2023 yılının ilk on ayında ise geçen yılın aynı 

dönemine göre en yüksek üretim artışı yüzde 

36,5 ile metalden yapı ve yapı parçalarında 

gerçekleşmiştir. Metal kapı ve pencereler 

üretimi ise yüzde 35,6 artmıştır. Ahşap inşaat 

malzemesi üretimi yüzde 23,1 ve hazır beton 

üretimi ise yüzde 16,8 artmıştır. Yılın ilk on 

ayında üretimde en yüksek gerileme yaşanan 

alt sektör yüzde 15,7 ile inşaat camları 

olmuştur. Onu yüzde 11,9 ile seramik kaplama 

malzemesi izlemiştir.        

Tablo.4– Sanayi Üretimi Büyüme  
(Bir önceki yılın aynı ayına ve dönemine göre – yüzde) 

SEKTÖRLER 
2023 
Ekim   

2023 
Ocak-Ekim  

Metal Yapı ve Yapı Parçaları  12,5 36,5 

Metalden Kapı ve Pencereler 12,0 35,6 

Ahşap İnşaat Malzemesi  11,4 23,1 

Hazır Beton  16,3 16,8 

Plastik İnşaat Malzemesi  3,6 16,0 

Elektrikli Aydınlatma Ekipmanları  12,7 13,6 

Demir Çelik Çubuk Profil 19,9 9,4 

Armatür Musluk Valf Vana  10,6 7,5 

İnşaat Boya ve Vernikleri  6,3 7,1 

Isıtma ve Soğutma Donanımları  12,7 6,6 

Kilit ve Donanım Eşyaları  16,4 6,1 

Yalıtımlı Kablolar  -5,2 5,5 

Çimento  15,7 4,2 

Çimento ve Betondan Eşya 0,0 3,2 

Demir Çelik Radyatörler -4,7 2,6 

Tuğla ve Kiremit  -1,4 0,0 

İşlenmiş Taşlar/ Mermer ve Granit 2,2 -2,6 

Birleştirilmiş Parke Yer Döşemeleri 3,4 -3,6 

Seramik Sağlık Gereçleri  -15,6 -4,3 

Demir Çelik İnşaat Ürünleri  9,3 -7,7 

Seramik Kaplama Malzemesi  -3,7 -11,9 

İnşaat Camları (Düz ve Yalıtım Camı)  -11,6 -15,7 

Toplam İnşaat Malzemesi 8,7  5,8 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu  
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2023 Ekim Ayında İhracat Yüzde 0,8 Geriledi                             

2023 yılı ekim ayında inşaat malzemesi ihracatı geçen yılın ekim ayına göre yüzde 0,8 gerilemiş ve 
2,46 milyar dolar olarak gerçekleşmiştir. İhracat yılın son çeyrek döneminde de gerilemektedir. 
Bununla birlikte ekim ayı ihracat düşüşü daha sınırlı gerçekleşmiştir. İhracat pazarlarımızdaki inşaat 
sektörlerinde yaşanan küçülme ekim ayı ihracatı üzerinde sınırlayıcı etki yaratmaya devam 
etmiştir. Emtia ve metal fiyatları da düşmektedir. TL’deki düzeltmenin inşaat malzemesi ihracatı 
üzerinde henüz olumlu bir etkisi görülmemiştir.                                  
 

Şekil.8 – İnşaat Malzemesi İhracatı (Aylık – Milyon Dolar) 

 

2023 Ekim Ayında İthalat Yüzde 8,9 Arttı                       

İnşaat malzemesi ithalatı 2023 yılı ekim ayında geçen yılın aynı ayına göre yüzde 8,9 artarak 944 
milyon dolar olmuştur. İthalat uzun bir dönem sonra ilk kez eylülde aylık olarak düşüş gösterdikten 
sonra ekim ayında yeniden artmıştır. İthalat eylül ayı ithalatının da oldukça üzerinde 
gerçekleşmiştir. Yılın son iki ayında ekonomide uygulanan soğutma ve para politikasındaki 
sıkılaşma ile TL’deki değer kaybının ithalatı yavaşlatması beklenmektedir.                           
 

Şekil.9– İnşaat Malzemesi İthalatı (Aylık – Milyon Dolar) 
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Yıllık İnşaat Malzemesi İhracatı 2023 Ekim Ayında 29,63 Milyar Dolara Geriledi                               

İnşaat malzemesi ihracatı 2022 yılında 33,74 milyar dolar olarak gerçeklemişti. Yeni yılın ilk on 
ayında ihracat gerileme eğilimi içinde kalmıştır. İlk on ayda ihracat yüzde 14,6 azalmıştır. Buna 
bağlı olarak yıllık ihracat da düşmektedir. 2023 Ekim ayında yıllık ihracat yüzde 12,2 azalarak 29,63 
milyar dolar olmuştur. Yeni yılın ilk yarısında deprem afeti, döviz kurlarında yaşanan durağanlık ve 
bazı aylarda çalışma gün sayısındaki düşüşler inşaat malzemesi ihracatını olumsuz etkilemiştir. Yılın 
ikinci yarısında ise esas etkiyi ihracat pazarlarındaki daralma göstermeye devam etmektedir.                          
 

Şekil.10 – İnşaat Malzemesi İhracatı (Yıllık – Milyon Dolar) 

 
 

İnşaat Malzemesi Yıllık İthalatı 2023 Ekim Ayında 11,44 Milyar Dolar Oldu                                    

İnşaat malzemesi ithalatı 2022 yılının tamamında artış eğilimi içinde olmuştu. 2023 yılının ilk sekiz 
ayında ithalat artışı sürmüş, eylül ayında uzun süre sonra gerilemişti. Ekim ayında ise ithalat 
yeniden yükselmiştir. Buna bağlı olarak yılın ilk on ayında ithalat artışı yüzde 11,1 olmuştur. Yıllık 
inşaat malzemesi ithalatı ekim ayında yüzde 9,2 artmış ve 11,44 milyar dolar olmuştur. Yılın son iki 
ayında ekonomideki yavaşlama ve döviz kuru artışları ile ithalatı sınırlanacaktır.                         
 
Şekil.11– İnşaat Malzemesi İthalatı (Yıllık – Milyon Dolar) 

 



Tablo.5 İnşaat Malzemesi İhracatı 
2022 -2023 Milyon Dolar  

SEKTÖRLER 
2022  
Ocak- 
Ekim 

2023 
Ocak- 
Ekim 

% 
Değ. 

BLOK MERMER 529,2 547,0 3,4 

ALÇI SIVA 95,7 73,8 -22,9 

ÇİMENTO 1.323,3 1.084,4 -18,1 

İNŞAAT BOYA VE VERNİKLERİ 290,3 351,8 21,2 

YAPI KİMYASALLARI 688,9 755,8 9,7 

PLASTİK İNŞAAT MALZEMESİ 1.231,3 1.245,9 1,2 

AHŞAP İNŞAAT MALZEMESİ 955,2 999,2 4,6 

AHŞAP MUTFAK BANYO 
DOLAPLARI 

64,7 53,7 -17,0 

DUVAR KÂĞITLARI  20,7 19,8 -4,5 

İŞLENMİŞ TAŞLAR (MERMER VE 
GRANİT) 

1.167,0 1.022,5 -12,4 

ALÇI ÇİMENTO BETONDAN EŞYA 251,4 229,0 -8,9 

TUĞLA VE KİREMİT 23,2 13,6 -41,6 

SERAMİK KAPLAMA 889,8 545,2 -38,7 

SERAMİK SAĞLIK GEREÇLERİ 286,2 262,7 -8,2 

İNŞAAT CAMLARI (DÜZ CAM VE 
YALITIM CAMLARI) 

478,5 462,2 -3,4 

DEMİR ÇELİK ÇUBUK PROFİL 6.009,9 3.534,6 -41,2 

DEMİR ÇELİK BORU VE BORU 
BAĞLANTI PARÇALARI 

2.218,6 1.897,7 -14,5 

DEMİR ÇELİK İNŞAAT AKSAMI 1.907,0 2.024,2 6,2 

DEMİR ÇELİK DİKENLİ TEL VE 
ÇİTLER 

20,2 19,1 -5,5 

DEMİR ÇELİK TEL ÖRGÜ KAFES VE 
AĞ 

153,9 102,5 -33,4 

DEMİR ÇELİK BAĞLANTI 
ELEMANLARI 

742,3 677,3 -8,8 

DEMİR ÇELİK RADYATÖR 437,4 385,6 -11,8 

DEMİR ÇELİK SAĞLIK GEREÇLERİ 76,6 66,9 -12,6 

ALÜMİNYUM İNŞAAT MALZEMESİ 
VE AKSAMI 

3.588,1 2.807,5 -21,8 

ALÜMİNYUM SAĞLIK GEREÇLERİ 3,2 3,4 4,9 

KİLİTLER VE DONANIM EŞYALARI  464,4 478,5 3,0 

ISITMA VE SOĞUTMA CİHAZLARI 687,8 768,2 11,7 

ASANSÖR YÜRÜYEN MERDİVEN VE 
KÖRÜKLER 

153,8 176,3 14,6 

ARMATÜR MUSLUK VANA VE 
VALFLER 

396,8 442,7 11,6 

GÜVENLİK VE ALARM SİSTEMLERİ   10,2 14,8 45,7 

ELEKTRİK MALZEMESİ 571,6 682,5 19,4 

YALITIMLI KABLOLAR 2.088,2 1.963,2 -6,0 

SAYAÇLAR 46,4 54,5 17,4 

AYDINLATMA EKİPMANLARI 250,2 231,3 -7,5 

PREFABRİK YAPILAR 252,0 225,6 -10,5 

YALITIM MALZEMESİ  188,6 168,9 -10,4 

TOPLAM İNŞAAT MALZEMESİ 28.562,9 24.391,8 -14,6 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu, İnşaat malzemesi toplam 
verileri Çalışma Ekibi tarafından hesaplanmaktadır. 

 

Tablo.6 İnşaat Malzemesi İthalatı 
2022 -2023 Milyon Dolar  

SEKTÖRLER 
2022  

Ocak- 
Ekim 

2023  
Ocak- 
Ekim 

% 
Değ. 

BLOK MERMER  6,4   6,2  -3,3 

ALÇI SIVA  3,9   4,5  15,7 

ÇİMENTO  7,6   8,2  9,1 

İNŞAAT BOYA VE VERNİKLERİ  448,1   502,7  12,2 

YAPI KİMYASALLARI  711,6   719,5  1,1 

PLASTİK İNŞAAT MALZEMESİ  337,2   377,8  12,0 

AHŞAP İNŞAAT MALZEMESİ  187,6   245,3  30,8 

AHŞAP MUTFAK BANYO 
DOLAPLARI 

 7,3   10,7  46,0 

DUVAR KÂĞITLARI   3,5   4,7  36,0 

İŞLENMİŞ TAŞLAR (MERMER VE 
GRANİT) 

 67,7   74,7  10,4 

ALÇI ÇİMENTO BETONDAN EŞYA  21,5   33,8  57,2 

TUĞLA VE KİREMİT  1,37   2,04  48,5 

SERAMİK KAPLAMA  56,2   70,4  25,3 

SERAMİK SAĞLIK GEREÇLERİ  14,3   20,6  43,4 

İNŞAAT CAMLARI (DÜZ CAM VE 
YALITIM CAMLARI) 

 400,9   496,7  23,9 

DEMİR ÇELİK ÇUBUK PROFİL  453,0   513,1  13,3 

DEMİR ÇELİK BORU VE BORU 
BAĞLANTI PARÇALARI 

 1.103,3   1.002,4  -9,1 

DEMİR ÇELİK İNŞAAT AKSAMI  265,9   320,5  20,5 

DEMİR ÇELİK DİKENLİ TEL VE 
ÇİTLER 

 0,13   0,19  47,5 

DEMİR ÇELİK TEL ÖRGÜ KAFES VE 
AĞ  

 10,7   8,6  -19,5 

DEMİR ÇELİK BAĞLANTI 
ELEMANLARI 

 474,5   541,5  14,1 

DEMİR ÇELİK RADYATÖR  17,9   25,3  40,9 

DEMİR ÇELİK SAĞLIK GEREÇLERİ  11,0   11,6  4,7 

ALÜMİNYUM İNŞAAT MALZEMESİ 
VE AKSAMI 

 859,9   796,3  -7,4 

ALÜMİNYUM SAĞLIK GEREÇLERİ  0,28   0,44  55,0 

KİLİTLER VE DONANIM EŞYALARI   201,7   212,4  5,3 

ISITMA VE SOĞUTMA CİHAZLARI  313,0   391,6  25,1 

ASANSÖR YÜRÜYEN MERDİVEN 
VE KÖRÜKLER 

 88,0   72,0  -18,2 

ARMATÜR MUSLUK VANA VE 
VALFLER 

 631,0   761,1  20,6 

GÜVENLİK VE ALARM SİSTEMLERİ    40,6   52,6  29,7 

ELEKTRİK MALZEMESİ  1.066,3   1.362,0  27,7 

YALITIMLI KABLOLAR  502,1   542,7  8,1 

SAYAÇLAR  14,7   18,1  23,1 

AYDINLATMA EKİPMANLARI  169,2   194,9  15,2 

PREFABRİK YAPILAR  11,1   37,2  236,7 

YALITIM MALZEMESİ   163,0   191,7  17,6 

TOPLAM İNŞAAT MALZEMESİ  8.672,6   9.634,1  11,1 



TÜRKİYE EKONOMİSİ 

2024 Yılında Türkiye için Ekonomik Risk, Politikalarda Değişim Olması 

2024 yılında Türkiye ekonomisi için en önemli risk uygulanan rasyonel ekonomi politikalarında 

değişim yaşanması olacaktır. Enflasyon ile mücadeleden geri adım atılması veya mücadelede farklı 

politikaların uygulanması halinde enflasyon, döviz kurları ve faizlerde yeni sıçramalar kaçınılmaz 

olacaktır ve Türkiye döviz dengesi açısından yine sıkıntılı bir döneme girebilecektir. Bu risk varlığını 

korumakla birlikte düşük bir olasılıktır ve 2024 yılı için ikinci senaryoyu oluşturmaktadır. 2024 yılı 

için ana senaryo yerel seçimleri ne olursa olsun mevcut rasyonel ekonomi politikalarının 

sürdürülmesidir. Mevcut programda daha radikal düzenlemeler yapılması senaryosu da düşük 

olasılığa sahiptir.    

Tablo.7 Türkiye Ekonomisi İçin 2024 Yılı Senaryoları 

 SENARYOLAR OLASILIK 

1 EKONOMİ PROGRAMI AYNEN SÜRER % 70 

2 EKONOMİ PROGRAMI VE YÖNETİMİ DEĞİŞİR   % 20 

3 YEREL SEÇİMLER SONRASI PROGRAM  
DAHA RADİKAL UYGULANIR % 10 

Kaynak: Çalışma Ekibi 

 

Türkiye Ekonomisinde Büyümenin Kompozisyonu Değişecek  

Türkiye ekonomisi için 2024 yılında öncelikli hedef enflasyon ile mücadele ve cari işlemler açığında 

kalıcı iyileşme sağlanması olacaktır. Bu hedeflere dönük olarak sıkı para politikası yıl boyunca 

sürecektir. 2024 yılı bütçesi deprem harcamaları nedeniyle yüksek bir açık verecektir ve enflasyon 

ile mücadeleye katkısı sınırlı olacaktır. 2024 yılında yüzde 4 büyüme hedefine ulaşılacaktır. Ancak 

büyümeye iç tüketim yerine bu kez ihracat ve yatırımlar katkı sağlayacaktır. Özellikle hizmet 

gelirlerindeki artış ve ithalatın yavaşlaması ile cari işlemler açığı azalacaktır.  

2024 Yılında En Önemli Başarı Kriteri Enflasyon Olacak 

Türkiye ekonomisinde uygulanan politikaların başarı kriteri enflasyondaki düşüştür. Bu nedenle 
2024 yılı boyunca en yakından izlenecek gösterge enflasyon olacaktır. T.C. Merkez Bankası’nın 2024 
yılsonu TÜFE hedefi yüzde 36’dır. Yıl içinde revizyonlar olabilecektir.  

T.C. Merkez Bankası 2024 mayıs ayında yüzde 72-75 aralığına kadar yükselmesi beklenen 
enflasyonun haziran ayından itibaren hem baz etkisi ile hem de sıkılaştırıcı politikalar sonucu 
düşeceğini öngörmektedir. Enflasyon üzerinde birçok maliyet unsuru belirleyici olacaktır. Ücretler, 
enerji fiyatları, vergiler, emtia fiyatları ve döviz kurları bunların başında gelmektedir. Bu maliyet 
unsurlarına ilişkin güncel gerçekleşmeler ve beklentiler göz önüne alındığında TÜFE 2024 yılsonunu 
yüzde 38-40 arasında bitirebilecektir.  
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Enflasyonda Düşüş Gerçekleşirse TCMB 2024 Son Çeyrekte Faiz İndirimine Başlayabilir           

2024 yılının önemli bir bölümünde T.C. Merkez Bankası sıkı para politikası uygulamaya devam 

edecektir. Yüksek politika faizi, TL likiditesinin azaltılması, kredi sınırlamaları ve kredi kartlarına 

sınırlamalar görülecektir. Ancak 2024 yılında yaz aylarında enflasyonda hedeflenen düşüş 

gerçekleşir ise T.C. Merkez Bankası eylül ayından itibaren faiz oranlarını indirmeye başlayabilecektir. 

Buna bağlı olarak mevduat ve kredi faiz oranları da ikinci çeyrekten itibaren aşağı yönlü olacaktır. 

T.C. Merkez Bankası 2024 ocak ayında 250 baz puan artış ile politika faizini en yüksek seviyeye 

taşıyacaktır. Eylül ayından itibaren ise enflasyondaki gerilemeye bağlı olarak son çeyrekte 5 puan 

faiz indirimi yapabilecektir.     

Şekil.12 TCMB Politika Faizi 2024 Öngörüleri, Yüzde  

Kaynak: TCMB, Çalışma Ekibi 

 
TCMB 2024 Yılı Boyunca Döviz Rezervi Biriktirmeye Devam Edecek   

TCMB, 2024 yılı boyunca sıkı para politikasına paralel olarak döviz rezervi biriktirmeye devam 
edecektir. T.C. Merkez Bankası ihracat gelirleri ve sermaye girişleri kaynaklı olarak rezervlerini 
artıracaktır.  Net rezervlerin 60 milyar dolara kadar yükseltilmesi hedeflenmektedir. T.C. Merkez 
Bankası rezerv artışı hedefi çerçevesinde dövize müdahale amaçlı döviz satışı da yapmayacaktır.    
 
Şekil.13 TCMB Döviz Rezervleri Milyar Dolar 

Kaynak: T.C. Merkez Bankası  
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Türkiye’nin Risk Primi Geriliyor, 2024 Son Çeyrekte Kredi Notu Artışı Olabilir      

Ekonomi politikasında sağlanan değişim ve T.C. Merkez Bankası’nın sıkı para politikasındaki 
kararlığı sonucu Türkiye’nin risk primi gerilemektedir. Daha önce uygulanan politikalar ile bozulan 
dengeler yeniden kurulmaktadır. Kredi ve döviz piyasalarına olan müdahaleler azaltılmaktadır. Faiz 
oranları uzun süre sonra reel hale gelmiştir. Döviz kurlarında oynaklık giderek azalmaktadır. 
Enflasyon ile mücadeledeki kararlılık da riskleri azaltmaktadır. Bu çerçevede Türkiye’nin risk primi 
CDS, 2023 yılını 278 puandan kapatmıştır. Programın kararlılıkla uygulanması ve enflasyonda düşüş 
sağlanması halinde 2024 son çeyreğinde kredi notu artışı da olabilecektir.      
 

Şekil.14 Türkiye 5 Yıl Vadeli Kredi İflas Risk Primi  

Kaynak: Bloomberg International    
 

Türk Lirasında Değer Kaybı 2024 Yılında Yavaşlayabilir  

Ekonomide rasyonel politikalara dönüş uygulamaları, önemli faiz artışları ve Türkiye’nin risk 
primindeki gerilemeye rağmen TL’de değer kaybı da sürmüştür. T.C. Merkez Bankası’nın TL’nin 
değerine ilişkin herhangi bir hedefi bulunmamaktadır. 2024-2026 dönemi orta vadeli programı ise 
hesaplamalarda 2023 sonu için 30,0 TL, 2024 sonu için ise 42,2 TL dolar kuru varsayımlarını 
kullanmıştır. 2023 yılsonu dolar TL kuru 29,53 seviyesinden kapanmıştır. 2024 yılında ihracatta 
rekabet gücünün korunması ve dış ticaret açığının kapatılması için en az maliyet artışları kadar 
TL’de değer kaybı ihtiyacı bulunmaktadır. Ancak enflasyonda gerileme, risk priminde düşüş, 
yurtdışından sermaye girişi ve kredi notu artışı yaşanması halinde TL’de değer kaybı 2024 yılında 
yavaşlayacaktır.        
 

Şekil.15 Orta Vadeli Program Türk Lirası Dolar Kuru Varsayımları ve Fiili Gerçekleşmeler 

Kaynak: OVP 2024-2026, T.C. Merkez Bankası  
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DÜNYA EKONOMİSİ  

2024 Yılı Dünya Ekonomisinde Normal Bir Yıl Olabilir mi?   

2020-2023 dönemindeki 4 yıl farklı unsurları ile normalin ötesinde yıllar olarak gerçekleşti. 2020 

yılındaki salgın küresel ekonomide ve ticarette daha önce yaşanmayan gelişmelere ve daralmaya 

neden oldu. Ülkeler çok genişletici politikalar uygulamaya koydular. 2021 yılında aşılama ile salgının 

kontrol altına alınması sonucu iktisadi faaliyetlere büyük bir geri dönüş yaşandı. Tedarik sıkıntıları 

ile birleşen intikam tüketimi 2021 yılında dünya ekonomisi ve ticaretinde beklentilerin üzerinde bir 

büyümeye neden oldu.  

2022 yılı savaş ile başladı. Savaş büyük bir jeopolitik kırılmaya yol açtı. Enerji ve gıda krizleri 

yaşandı. Enerji ve emtia fiyatlarındaki artışlar son 40 yılın en yüksek enflasyonunu yarattı. Dünya 

ekonomisi ve ticareti 2022 yılının özellikle ikinci yarısından itibaren yavaşlamaya başladı.  

2023 yılına yüksek enflasyon ile mücadele için uygulanan sıkı para politikaları damgasını vurdu. 

Sıkılaşma ile dünya ekonomisi ve ticareti önemli ölçüde yavaşladı. Orta Doğu’daki yeni jeopolitik 

gelişmeler riskleri artırırken, ABD ile müttefikleri ve Çin ile güney ülkelerinden oluşan iki grup 

arasında ticari ayrışma ortaya çıktı. Son dört yıl birbirinden farklı nedenlerle normal ötesi yıllar 

olarak geride kaldı. 2024 yılı normal bir yıl olabilir mi ve dünya ekonomisi ile ticareti en azından 

ortalamalarda büyümeler gösterebilir mi, bu sorunun cevabı belirsizidir.  

2024 Yılında Dünya Ekonomisinde Kriz Yok, Yavaş Büyüme Var  

2023 yılında küresel enflasyon ile mücadele için uygulanan sıkı para politikaları ve yüksek faizler 

dünya ekonomisinde yavaşlamaya, ticarette ise daralmaya yol açtı. 2024 yılına girerken 

enflasyonlarda önemli düşüşler gerçekleşiyor ve muhtemelen önümüzdeki yıl yüzde 2 hedeflerine 

ulaşılmış olacak. Enflasyonlarda kalıcı düşüler sağlanırsa 2024 yılının ikinci yarısından itibaren faiz 

oranlarında gerileme ve para politikalarında gevşeme beklenmektedir. Buna bağlı olarak ilk 

çeyrekte durağan, ikinci çeyrekte beklentilerin iyileştiği, ikinci yarıda ise büyümenin toparlandığı bir 

yıl olması beklenmektedir. 2024 yılında dünya ekonomisinde yüzde 2,7 büyüme beklenmektedir. 

2024 yılında kriz beklentisi olmamakla birlikte büyüme yine zayıf kalacaktır. 

Tablo.8 Dünya Ekonomisi 2024 Öngörüleri 

  
2022                                      

YÜZDE 
2023 GERÇEKLEŞME 

TAHMİNİ YÜZDE 
2024 TAHMİN                                       

YÜZDE 

DÜNYA EKONOMİSİ BÜYÜME    

    DÜNYA 3,3 2,9 2,7 

    G-20 3,0 3,1 2,8 

    OECD ÜLKELERİ  2,9 1,7  1,4 

    OECD-DIŞI ÜLKELER 3,6 4,0 3,8 

    

DÜNYA TİCARETİ BÜYÜME  5,2 1,1 2,7 

Kaynak: OECD Economic Outlook, Kasım 2023  
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2024 Yılında Önemli Seçimler Olacak 

2024 yılının önemli bir özelliği dünya nüfusunun yarısının seçim sandıklarında oy kullanacak 
olmasıdır. ABD, Rusya, Hindistan, İngiltere ve AB; başkanlık, parlamento ve kurumlar için seçimlere 
gidecek önemli ülkelerdir. Bunun dışında yine çok sayıda ülkede seçimler yaşanacaktır. Ocak 
ayındaki Tayvan seçimi de kritik bir seçim olacaktır. Son yıllarda yaşanan gelişmeler sonrası 
ekonominin, savaşların ve mülteci sorunlarının seçimlerde belirleyici olması beklenmektedir. 
ABD’de başkanlık seçimi büyük çekişmeye sahne olacaktır. Seçimler ABD demokrasisi için yine bir 
sınav olacağı gibi Trump’ın aday olması ve seçilmesi halinde Çin karşıtlığı başta olmak üzere küresel 
ilişkiler daha da sertleşecektir. Seçimler öncesi hükümetlerin ekonomileri rahatlatma çabaları ise 
büyümelere katkı sağlayacaktır. 

2024 Yılında 3 Önemli Jeopolitik Risk    

2024 yılında 3 önemli alanda yüksek jeopolitik riskler yaşanmaya devam edecektir. Rusya-Ukrayna 
savaşı uzamaktadır. Batı, Rusya’yı yaptırımlar ile zayıflatamamıştır. Ukrayna’nın uzun süre 
desteklenmesi ihtiyacı ise iç siyasette tartışmaları getirecektir. AB’nin Ukrayna’ya tam üyelik kapısını 
açmış olması da süreci farklı bir alana taşıyacaktır. Rusya seçimleri öncesi çatışmalar artacaktır. Orta 
Doğu’daki savaş da beklentilerden uzun sürecektir ve muhtemelen politik düzlemde çözülecektir. 
Tayvan, Çin ile ABD arasında en önemli gerginlik alanı olmaya devam edecektir. Tayvan seçimleri 
sonrası Çin’in daha aktif bir politika izlemesi ve gerginliğin artması beklenmektedir.  

Ekonomide Enflasyonda Katılık ve Çin Riskleri  

2024 yılında ekonomik risklerin başında jeopolitik kaynaklı yeni fiyat artışları ile enflasyonun tekrar 
yükselmesi ve parasal gevşeme ile faiz indirimlerinin gecikmesi gelmektedir. Böyle bir senaryo 
içinde dünya ekonomisi için resesyon ve iflaslar kaçınılmaz olacaktır. Diğer bir risk kaynağı ise Çin 
ekonomisinde kalıcı toparlanmanın sağlanamamasıdır. Çin 2022 ve 2023 yıllarındaki yapısal 
sorunları ile dünya ekonomisine yeterince katkı sağlayamamıştır. 2024 yılına girerken yapısal 
sorunlar sürmekte ve diğer yandan ekonomiye aktarılan kaynaklar da büyümektedir. Çin’de 
büyümenin yüzde 5’in altında kalması dünya ekonomisinde büyümeyi sınırlayacaktır. Çin ile 
ekonomik ilişkisi yüksek ülkelerde performans daha hissedilir şekilde zayıf kalacaktır.           

Enflasyonda Düşüş Sağlanırsa Faiz İndirimleri Başlayacak   

2024 yılında küresel ekonomide en önemli olumlu beklenti enflasyonların kalıcı olarak gerilemesi 
ve büyük merkez bankalarının faiz indirimlerine başlamasıdır. ABD, AB ve İngiltere’de 
enflasyonlarda düşüş hızlanmıştır ve 2024 yılına ilişkin fiyat istikrarı beklentisi de artmıştır. Buna 
bağlı olarak merkez bankaları haziran ayından itibaren faiz indirimlerine başlayabilecektir. Merkez 
bankaları yıl sonuna kadar 100-150 baz puan faiz indirimi yapabilecektir. Faiz indirimlerinin 
başlaması önce ikinci çeyrekte beklentilerde iyileşmelere yol açacaktır. Üçüncü çeyrekten itibaren 
iktisadi faaliyetlerde büyümeler başlayacaktır. Yılın son çeyreği ise en hareketli dönem olabilecektir. 

Dolar, Pariteler, Emtia ve Enerji Fiyatlarında 2024 Beklentileri 

Enflasyonlarda kalıcı düşüş ve para politikalarında ikinci yarıdan itibaren gevşeme olacağı 
senaryosu içinde 2022 ve 2023 yıllarında değerli kalan ABD dolarının sınırlı ölçüde değer 
kaybetmesi beklenmektedir. Euro-dolar paritesi 2024 yıl ortalaması 1,12 olarak görülmektedir. 
Doların sınırlı ölçüde zayıflaması ve talebin ikinci yarıdan itibaren toparlanması halinde emtia 
fiyatlarında da yüzde 10-15 arası kademeli artışlar olabilecektir. Enerji fiyatları da talebe bağlı 
olarak sınırlı artışlar gösterecektir. Enerji ve gıda fiyatlarında jeopolitik riskler izlenmeye devam 
edilecektir. 
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DÜNYA İNŞAAT SEKTÖRÜ  

ABD’de İnşaat Harcamaları Artışını Sürdürüyor; Konut Dışı Harcamalar Hareketli                                                   

ABD’de yıllık inşaat harcamaları yılın ilk yarısında artışını sürdürmüş ve haziran ayı itibarıyla 2,0 
trilyon dolara yaklaşmıştı. ABD’de inşaat harcamaları yılın ikinci yarısında artışını sürdürmektedir. 
İnşaat harcamaları ekim ayında 2,03 trilyon dolara yükselmiştir. Böylece yıllık harcama seviyesi 2 
trilyon doları aşmıştır. Konut inşaat harcamaları 895 milyar dolar olmuştur. Konut dışı binalar ve alt 
yapı inşaat harcamaları ise 1,13 trilyon dolar ile tarihin en yüksek seviyesine ulaşmıştır. ABD’de alt 
yapı ve konut dışı yapı inşaatları hızlı büyümeye devam etmektedir.             
                 

Tablo.9 ABD İnşaat Harcamaları; Yıllık Milyar Dolar 

DÖNEM KONUT İNŞAATI 
KONUT DIŞI BİNA VE  

ALT YAPI İNŞAATI 
TOPLAM İNŞAAT 

2020 Q4 700 790 1.490 

2021 Q4 828 828 1.656 

2022 Q2  946 858 1.804 

2022 Q3  899 901 1.800 

2022 Q4 862  966 1.828 

2023 Q1 857 1.044 1.901 

2023 Q2 871 1.085 1.956 

2023 AĞUSTOS 886r 1.124r 2.010r  

2023 EYLÜL 884r 1.131r 2.015r 

2023 EKİM 895 1.132 2.027 

Kaynak: US Bureau Of Census, r; revize edilmiştir 
 

ABD’de Yeni Konut Satışları Kasım Ayında Geriledi                                                        

ABD’de yeni ev satışları kasım ayında önemli ölçüde gerilemiştir. Yeni ev satışları kasım ayında yıllık 
590 bine inmiştir. Bir önceki aya göre yüzde 12,2 düşüş, geçen yılın aynı ayına göre yüzde 1,6 artış 
olmuştur. Faiz artışları yeni konut satışlarını sınırlamaktadır. Mevcut ev satışları ise kasım ayında 
yıllık 3,82 milyon adete çıkmıştır. Ekim ayına göre yüzde 0,8 artış gerçekleşmiştir. Geçen yılın kasım 
ayına göre ise yıllık satışlar yüzde 7,3 azalmıştır. Konut fiyatları artışını sürdürmektedir.                                   
 

Tablo.10 ABD Konut Sektörü 

 
DÖNEM 

YENİ EV SATIŞLARI 
AYLIK 
(BİN) 

MEVCUT EV SATIŞLARI 
YILLIK 
(BİN) 

KONUT FİYAT ENDEKSİ 
CS 20 

2020 Q4 885 6.660 242,2  

2021 Q2 701  5.873  266,8 

2021 Q4 839 6.092 287,1 

2022 Q2  585 5.110 316,2 

2022 Q3  588 4.710 305,9 

2022 Q4  625 4.020 301,7  

2023 Q1  656 4.440 302,5 

2023 Q2  684 4.160 310,9 

2023 AĞUSTOS 676 4.040 316,2 

2023 EYLÜL 719 3.960 318,3 

2023 EKİM 672r 3.790 320,3 

2023 KASIM 590 3.820  

Kaynak: US National Association of Realtors, US Bureau of Census, S&P Case Shiller Index, r; revize edilmiştir 
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Euro Alanında İnşaat Harcamaları 2023 Ekim Ayında Yüzde 0,7 Geriledi            

Euro bölgesi toplam inşaat harcamaları 2023 yılının ilk çeyrek döneminde yüzde 0,35 artmış, ikinci 
çeyrekte ise yüzde 0,1 büyüme gerçekleşmişti. Üçüncü çeyrekte büyüme yüzde 0,7 olmuştu. Ekim 
ayında ise bu kez sınırlı bir düşüş yaşanmıştır. Ekim ayında inşaat harcamaları geçen yılın aynı ayına 
göre yüzde 0,7 azalmıştır. Ekim ayında konut inşaat harcamaları yüzde 0,7 azalırken, konut dışı 
bina inşaat harcamaları yüzde 0,2 daralmıştır. Yılın geri kalanında da inşaat işlerinde zayıf 
performansın sürmesi beklenmektedir.    
 

Tablo.11 Euro Bölgesi İnşaat Harcamaları Büyüme Değişim; Yüzde 

DÖNEM 
TOPLAM İNŞAAT 

SEKTÖRÜ 
KONUT 
İNŞAATI 

KONUT DIŞI BİNA 
İNŞAATI 

2020 Q4  -1,2 -1,4 -0,5 

2021 Q4 0,7 0,9 0,4 

2022 Q1 6,1 5,9 7,1 

2022 Q2  2,7 3,1 0,7 

2022 Q3  0,8 0,9 0,0 

2022 Q4 0,3 0,2 1,0 

2023 Q1 0,3r 0,3r 0,9 

2023 Q2 0,1r -0,4r 4,2 

2023 Q3  0,7 0,4 3,4 

2023 EKİM  -0,7 -0,7 -0,2 

Kaynak: Eurostat, r; revize edilmiştir 
 

İnşaat Malzemesi Fiyatları Aralık Ayında Sınırlı Ölçüde Yükseldi                           

Dünya inşaat malzemesi fiyatları aralık ayında sınırlı ölçüde yükselmiştir. ABD Merkez Bankası’nın 
2024 yılında faiz indirimleri açıklaması ile dolar zayıflamış, emtia fiyatları sınırlı ölçüde yükselmiştir. 
Buna bağlı olarak inşaat malzemesi fiyatları da aralık ayında sınırlı ölçüde artış göstermiştir. Aralık 
ayında inşaat demiri fiyatları bir önceki aya göre yüzde 2,2 artmıştır. Aralık ayında bakır fiyatları 
yine yüzde 2,2 yükselmiştir. Düz kereste fiyatları ise yeni fiyat verisi içinde yüzde 0,7 artış 
göstermiştir. İnşaat malzemesi fiyatları ABD dolarındaki zayıflama ile yükselirken henüz talep 
tarafında fiyatları destekleyecek bir artış yoktur.                             
 

Tablo.12 İnşaat Malzemesi Fiyatları 

 
DÖNEM 

İNŞAAT DEMİRİ 
TON/ DOLAR 
(1 AY VADELİ) 

BAKIR 
100 LIBRE/ 

DOLAR 

DÜZ KERESTE 
1000 BOARD 
FEET/DOLAR 

2019 ARALIK 442 281,28 409 

2020 ARALIK 596 355,85 826 

2021 ARALIK 700 444,25 1.072 

2022 HAZİRAN 670 371,10 635 

2022 ARALIK 667 380,54 484 

2023 OCAK 694 422,15 625 

2023 MART 707 410,06  487 

2023 MAYIS 625 366,19 487 

2023 HAZİRAN 592 376,20 523 

2023 TEMMUZ 564 397,40 507 

2023 AĞUSTOS 573 378,83 510 

2023 EYLÜL 566 372,79 502 

2023 EKİM 563 367,24 488 

2023 KASIM 588 379,46 539 

2023 ARALIK 601 387,77 543 

Kaynak: Platts-Mc Graw Hill Financial, National Association of Home Builders, COMEX 
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“ÖZEL BÖLÜM” 

İSTANBUL’DA YENİ KENTSEL DÖNÜŞÜM PROGRAMI   

23 Aralık 2023 tarihinde İstanbul için yeni bir kentsel dönüş programı açıklanmıştır. Buna göre 
Yarısı Bizden kampanyasıyla İstanbul’da toplam 350 bin konutun dönüşümü hedeflenmektedir. 
Orta vadede ise yine İstanbul genelinde ise 5 yılda 800 bin bağımsız bölümün dönüştürülmesi 
hedefi bulunmaktadır.  

Kentsel dönüşüm ihtiyacının başında İstanbul bulunmaktadır. İstanbul’da 6 milyon konut ve 1,5 
milyon ticari alandan oluşan 7,5 milyon bağımsız alan yer almaktadır. Bugüne kadar 800 bin 
bağımsız bölümün dönüşümü gerçekleştirilmiştir ve toplamda 128 milyar lira kaynak kullanılmıştır.  

İstanbul için açıklanan kampanya kapsamında her bağımsız bölüm için toplamda 1,5 milyon liralık 
destek verilecektir. Bunun 100 bin lirası kira desteği olmak üzere 800 yüz bin lirası hibe, 700 bin 
lirası çok uygun şartlarda kredi şeklinde verilecektir. Kredilerin geri ödenmesi konutlar 
tamamlandıktan sonra başlayacaktır. İlk yıl geri ödemeleri faizsiz olarak tahsil edilecektir. 

2023 Nisan ayında başlatılan Yarısı Bizden Kampanyasına 1 milyon 233 bin başvuru yapılmıştır. 350 
bin konut yapımı bu başvurular kapsamında hedeflenmektedir. Kampanyaya başvurular içinde 
yüzde 100 anlaşma sağlanmış olan 71 bin daire bulunmaktadır. Yüzde 50 üzeri anlaşma sağlanan 
daire sayısı ise 158 bine ulaşmıştır. Bunların sözleşmeleri hızla imzalanacak ve dönüşümler 
başlayacaktır. 

Bir diğer dönüşüm başlığı ise rezerv alanlardır. Rezerv alanlarda 400 bin konut inşa edilerek 
dönüşüm hızlandırılacaktır. İstanbul genelinde ayrıca 100 bin sosyal konut inşa edilecektir.  

Türkiye’nin yüzde 66'sı deprem açısından riskli alanlarda yer almaktadır. Son bir asırda 6 ve üzeri 
230'dan fazla deprem yaşanmıştır. 130 bini aşkın kayıp verilmiştir. Ekonomik olarak da büyük 
kayıplar oluşmuştur. 6 Şubat depreminin maliyeti 104 milyar dolardır. Bu nedenlerle Türkiye'nin 
birincil meselesi yapı stokunun süratle yenilenmesidir. Türkiye genelinde yapı stoku 31 milyon 
konut ve 5 milyon ticari alan olmak üzere 36 milyon bağımsız birimden oluşmaktadır. Bunların 6 
milyonu risk altındadır ve 2 milyonu acilen dönüştürme ihtiyacı duymaktadır. 

Dönüşüm programı için finansman temini önemli olacaktır. 2024 yılı bütçesinde dönüşüm için 
ayrılan kaynaklar sınırlıdır ve hedef sayılara ulaşılması için yurtdışından finansman sağlanması 
ihtiyacı bulunmaktadır. Yurtdışı finansman akışı da ekonomik programın başarı ile uygulanmasına 
ve başta hukuk olmak üzere birçok alanda iyileştirmeler yapılmasına bağlı bulunmaktadır.   
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