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YÖNETİCİ ÖZETİ 

 İnşaat sektöründe toparlanma için kamu desteği gerekiyor.                    

 İnşaat sektöründe kendi dinamiklerinden kaynaklanan sorunlar sürüyor.           

 İnşaat sektörü güven endeksi Haziran ayında bir önceki aya göre 0,6 puan düştü.         

 Mevcut inşaat işleri endeksi Haziran ayında bir önceki aya göre 2,3 puan geriledi.                   

 Yeni alınan inşaat işleri endeksi Haziran ayında bir önceki aya göre 1,1 puan azaldı.                                        

 2019 yılı Mayıs ayında konut satışları bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde 31,3 azaldı.           

 2019 yılı Mayıs ayında birinci el konut satışları 2017 yılı Mayıs ayına göre yüzde 39,2 düştü.                    

 2019 yılı Mayıs ayında ipotekli konut satışları 5.231 adet oldu.                 

 Mayıs ayında 15 yılın en düşük aylık ipotekli konut satışı gerçekleşti. 

 2019 yılı ilk çeyreğinde inşaat harcamaları gerileyerek 146,3 milyar TL oldu. 

 Alınan konut dışı bina yapı ruhsatları yılın ilk çeyrek döneminde yüzde 36,0 geriledi.                             

 İnşaat sektörünün yurtiçinde kullandığı kredi büyüklüğü 265,0 milyar TL oldu.          

 2019 yılı Nisan ayında inşaat malzemesi sanayi üretimi geçen yılın aynı ayına göre yüzde 
18,1 geriledi.                            

 2019 yılı Nisan ayında inşaat malzemesi ihracatı geçen yılın aynı ayına göre yüzde 3,5 arttı.    

 2019 yılı Nisan ayında inşaat malzemesi ithalatı 2017 Nisan ayına göre yüzde 27,2 düştü.              

 Türkiye ekonomisinde dış politik ve jeopolitik riskler ötelendi.                             

 Üçüncü çeyrekte enflasyon, faizler ve döviz kurlarında gerileme bekleniyor.                       

 T.C. Merkez Bankası Temmuz ayında faizleri düşürebilir.       

 Ekonomide yapısal sorunlar sürüyor.      

 Türkiye sanayi PMI Haziran ayında 47,9’a yükseldi.        

 2019 yılı ilk çeyrek döneminde sabit sermaye yatırımları yüzde 13,0 küçüldü.           

 Dünya ekonomisinde riskler ötelendi, belirsizlikler ise sürüyor.                   

 Para politikalarında gevşeme bekleniyor.                  

 Dolar güçlenmeye devam edebilir.                                        

 Emtia fiyatları durağan kalacak.     

 ABD’de konut inşaat harcamaları 2019 yılında zayıflıyor.     

 ABD’de konut sektörü dalgalanma yaşıyor.   

 AB inşaat harcamaları 2019 yılı Nisan ayında yüzde 3,9 arttı.                  

 Euro Bölgesi inşaat malzemesi fiyatları Haziran ayında durağanlaştı.                   
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EXECUTIVE SUMMARY 

 In order to improvement at construction sector, public support is needed.                  

 Construction sector faces problems causing from within dynamics.                                                  

 Construction confidence index dropped 0,6 point in June of 2019.    

 Existing construction activities index decreased 2,3 point in June of 2019.                           

 New construction orders index decreased 1,1 point in June of 2019.                                     

 House sales narrowed 31,3 percent in May of 2019.           

 New houses sales decreased 39,2 percent in May of 2019.   

 Mortgaged sales of House realised as 5.231 units in May of 2019.      

 Construction permits for non-residential buildings declined 36,0 percent.  

 Construction expenditures realised as 146,3 billion TL in the first quarter of 2019.    

 Contractors bank credits stock reached to 265,0 billion TL.                       

 Construction materials produce declined 18,1 percent in April of 2019.   

 Construction materials export increased 3,5 percent in April of 2019. 

 Construction materials import narrowed 27,2 percent in April of 2019.  

 Political and geopolitics risks on Turkish economy have been deferred.                            

 Inflation and interest rates are expected to slide down in the third quarter of 2019.       

 Central Bank would cut the interest rates.       

 Turkish industrial PMI increased to 47,9 point in June of 2019.   

 Fixed capital investment decreased 13,0 percent in the first quarter of 2019.    

 Protection risks on global trade have been pushed off, uncertainties are keeping on.                           

 Easing monetary policies would appear in the third quarter of 2019.                                         

 Dollar is empowering.            

 Commodity prices are stagnating. 

 US construction housing expenditures are weakening.                      

 EU construction expenditures increased 3,9 percent in April of 2019. 

 Construction materials prices are slumping in June of 2019.             
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TÜRKİYE İNŞAAT VE YAPI SEKTÖRÜ 

İnşaat Sektörü Sorunlarının Çözümü İçin Kamu Desteği Gerekiyor   
 

İnşaat sektöründe kendi dinamiklerinden kaynaklanan çok sayıda sorun yaşanmaktadır. Öncelikle 

müteahhitler tarafında bozulan mali yapılar sorun olmaya devam etmektedir. Diğer sektörlerdeki 

firmalar gibi müteahhitlik sektörü firmalarının mali yapıları da geçen yıl yaşanan finansal şoklardan 

olumsuz etkilenmiştir ve iyileşme diğer sektörlere göre daha yavaş gerçekleşmektedir. Bunun en 

önemli nedeni inşaat sektöründe bozulan arz talep ve fiyat dengesidir.  Arz ve talepte keskin bir 

daralma ile satışlarda yine sert düşüş yaşanmaktadır. Satışlardaki gerileme ayrıca firmaların nakit 

akışlarının da bozulmasına neden olmuştur.  

Firmalar ayrıca banka kredileri ile ilgili olarak da üç ayrı sıkıntı yaşamaktadır. İlk olarak yurtiçi ve 

yurtdışından temin edilmiş olan banka kredilerinin ödenmesinde sıkıntılar yaşanmakta ve yeniden 

yapılandırma talepleri bulunmaktadır. Diğer yandan mevcut banka kredilerinin faiz oranları 

yükselmiştir ve firmaların nakit akışları yeterli olamamakta ve karlılıklar da olumsuz 

etkilenmektedir.  Son olarak ise yeni banka kredileri kullanımı çok sınırlanmış bulunmaktadır.  

Firmalar ayrıca kamudaki iş alacakları ile KDV alacakları nedeniyle de sıkışıklık yaşamaktadırlar.  

İnşaat sektöründe bankalara olan kredilerin ödenmesinde yaşanan sıkıntılar için kamunun önerisi 

alacaklı bankalar ile borçlu firmaların bir araya gelerek borçları yeniden yapılandırmaları veya kötü 

aktiflerin devredilmesi bu amaçlar için de fonlar kurulması olmuştu. Bu konuda temaslar olmakla 

birlikte henüz somut bir ilerleme sağlanamadığı görülmektedir. Müteahhit firmaların borçlarının 

yeniden yapılandırılması veya fonlara devri konusunda zamana ve kamunun da nakdi veya garanti 

katkısına ihtiyaç bulunmaktadır. 

Tablo.1 İnşaat Sektöründe Yapısal Sorunlar 

1 
FİNANSAL SIKINTI 

MÜTEAHHİTLERİN MALİ YAPISI BOZULDU  

2 
TALEP SIKINTISI  

ARZ/TALEP İLE FİYAT DENGESİ BOZULDU, YÜKSEK FAİZLER  

3 
NAKİT SIKINTISI 

SATIŞLAR SERT DÜŞTÜ/BANKA KREDİLERİ KESİLDİ  

4 

ÖDEME SIKINTILARI 
MÜTEAHHİTLERİN YÜKSEK DÖVİZ KREDİ BORÇLARI 

PİYASA ÖDEMELERİ   
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Daha geniş kapsamlı olarak değerlendirildiğinde ise inşaat sektöründeki sorunlar piyasa dinamikleri 

içinde çözülemeyecektir. Sektördeki yapısal sorunların çözümü için yine kamunun öncülüğünde 

yapısal iyileştirmelere ve müdahalelere ihtiyaç vardır.          

Öncelikle inşaat sektöründeki geri ödenemeyen banka kredilerinin devredilmesi hedeflenen 

fonların kuruluşunda, kötü aktiflerin devrinde ve bankaların bu nedenle sermayelerinin 

güçlendirilmesinde kamu nakdi veya gayri nakdi katkı ve teminatlar sağlamalıdır. Müteahhitler 

arasında mali yapılar kriter alınarak sektörde kamu aracılığı ile bir konsolidasyon yapılmalıdır. 

Böylece mali açıdan zayıf ve sıkıntılı firmalar, projeleri ve borçları mali açıdan olanakları olan 

firmalara devredilmelidir.    

Talep ve nakit tarafında ise kentlerde planlı ve alan bazlı kentsel dönüşümlere başlanmalı, bu 

dönüşümler riskler ve ihtiyaçlar odaklı olmalı, kamu fonları ile yabancı fonlar da kullanılmalıdır. 

Yine talep tarafında mevcut yapılar için artırılacak ve genişletilecek asgari standartlar ile yenileme 

pazarı canlandırılmalıdır.  Sektörde talebin daha istikrarlı ve kalıcı olması için ise yapı finansman 

sistemi tüm piyasa ve kurumları ile kurulmalıdır. Yine nakit tarafında ise kamudan olan iş alacakları 

ile KDV alacakları ödemeleri için bir takvim açıklanmalıdır. 

İnşaat sektöründe kamu destekli yapısal önlemler alınmadığı takdirde sorunların çözümü oldukça 

zaman alacak ve süreçte sektör küçülmeye devam edecektir. Bu durumda inşaat malzemeleri 

sanayi için ise iç talep küçülmeye devam edecektir.                         

İnşaat Sektörü Güven Endeksi Haziran Ayında Durağan Kaldı                              
İnşaat sektörü güven endeksi 2018 yılının ikinci yarısında önemli ölçüde gerilemiş ve Aralık ayında 
46,1 puan ile yılı en düşük seviyeden kapatmıştı. Yeni yılın ilk dört ayında ise inşaat sektörü güven 
endeksinde kademeli bir artış yaşanmış ve güven endeksi 15,1 puan artmıştı. İnşaat sektörü güven 
endeksi Mayıs ayında ise bir önceki aya göre 6,3 puan gerilemişti. İnşaat sektöründe güven endeksi 
Haziran ayında ise durağanlaşmış ve 0,6 puan düşerek zayıf kalmıştır. İnşaat sektöründeki sorunlar 
ile siyasi ve ekonomik belirsizlikler sonucu inşaat sektörü güven endeksi yılın ikinci çeyreğini 
durağanlaşarak kapatmıştır.         

 

Şekil.1– İnşaat Sektörü Güven Endeksi (2010=100) 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
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Mevcut İnşaat İşleri Seviyesi Haziran Ayında 2,3 Puan Geriledi                  
İnşaat işleri mevcut seviyesi Ocak ayındaki sert düşüş ardından artış eğilimine girmişti. Mevcut 
inşaat işleri seviyesi Şubat ayından itibaren ise artış eğilimine girerek Mayıs ayına kadar yükseliş 
göstermişti. Mevsimsellik ile mevcut işlerde artış yaşanmakla birlikte Mayıs ayında ulaşılan seviye 
oldukça zayıf kalmıştı. İnşaat sektöründe Mayıs ve Haziran ayları işlerin zirveye ulaştığı aylar olarak 
yaşanmaktadır. Haziran ayında ise mevcut inşaat işleri seviyesi bir önceki aya göre 2,3 puan 
gerilemiştir. Böylece zayıf toparlanma ardından yeniden küçülme ortaya çıkmıştır. Mevcut işler 
seviyesindeki gerileme hem ekonomik ve siyasi belirsizlikten hem de sektörün talep ve finansman 
sorunlarından kaynaklanmıştır.        
 

Şekil.2 – Son Üç Ay İnşaat Faaliyetleri Endeksi (2010=100) 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
 

Yeni Alınan İnşaat İşleri Seviyesindeki Gerileme Sürüyor                           
İnşaat sektöründe alınan yeni iş siparişleri 2019 yılı Haziran ayında yeni en düşük seviyesine 
gerilemiştir. Yeni alınan iş siparişleri mevsimsellik etkisi ve diğer dinamiklere rağmen gerilemeye 
devam etmektedir. Yeni alınan inşaat işleri bir önceki aya göre 1,1 puan daha düşmüştür. İnşaat 
sektöründe ve piyasalarında en yüksek sezonun yaşandığı bu aylarda yaşanan yeni inşaat 
siparişlerindeki gerileme endişe vermektedir.                   
 

Şekil.3– Yeni Alınan İnşaat İşleri Endeksi 2010=100 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
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Konut Satışları Mayıs Ayında Yüzde 31,3 Geriledi              
Konut satışları yılın ilk dört ayında yüzde 16,4 gerilemişti. Konut satışlarındaki gerileme Mayıs 
ayında ise önemli ölçüde hızlanmıştır. Mayıs ayında toplam konut satışları bir önceki yılın aynı 
ayına göre yüzde 31,3 düşerek 82.252 olmuştur. Böylece 2019 yılının ilk beş ayında konut satışları 
2018 yılının ilk beş ayına göre yüzde 19,7 gerileyerek 423.088 adet olmuştur. Satışlarda gerileme 
2019 yılının ilk beş ayında hızlanarak sürmektedir. Konut satışlarına yönelik teşvikleri ortadan 
kalkmıştır. Satın alma gücündeki gerilemeler ve konut kredi faizlerindeki yüksek seviyeler konut 
talebinde ve satışlarında gerilemeye yol açmaya devam etmektedir.                 
 

Tablo.2 Aylık Konut Satışları 

DÖNEM 2015 2016 2017 2018 2019 

OCAK 86.167 84.556 95.389 97.019 72.937 

ŞUBAT 95.021 101.703 101.468 95.953 78.450 

MART 116,030 117.205 128.923 110.905 105.046 

NİSAN 119.317 106.348 114.446 103.087 84.403 

MAYIS 107.888 114.800 116.558 119.655 82.252 

HAZİRAN 110.657 106.187 97.579 119.413  

TEMMUZ 96.859 81.343 115.869 123.878  

AĞUSTOS 112.463 114.751 120.918 105.154  

EYLÜL 92.483 108.918 140.298 115.977  

EKİM 104.098 130.274 122.882 146.536  

KASIM 106.008 132.665 122.732 89.626  

ARALIK 142.599 142.713 132.972 136.845  

TOPLAM 1.173.676 1.341.463 1.409.314 1.375.398  

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
 

Yeni Konut Satışları Mayıs Ayında Yüzde 39,2 Geriledi               
Türkiye genelinde ilk el konut satışları Mayıs ayında yüzde 39,2 gerileyerek 33.765 adet olarak 
gerçekleşmiştir. Böylece 2019 yılının ilk beş ayında yeni konut satışları yüzde 27,6 düşerek 175.067 
adete gerilemiştir. Yeni konut satışları konut stokunun eritilmesi ve yeni konut başlangıçları için 
önemli olmakla birlikte stokları eritme hızı düşük kalmaya devam etmektedir. İkinci el konutlardaki 
aylık gerileme ise Mayıs ayında yüzde 24,4 olmuş ve gerileme bu yıl ilk kez çift haneli olmuştur.              
 

Tablo.3– Konut Satışlarının Dağılımı  

 2017 2018 2019 

DÖNEM İlk El İkinci El İlk El  İkinci El İlk El İkinci El 

OCAK 44.235 51.154  44.363 52.656  31.048 41.889 

ŞUBAT 45.215 56.253 43.713 52.240 32.648 45.802 

MART 56.376 72.547 50.701 60.204 44.163 60.883 

NİSAN 51.988 62.458 47.534 55.553 33.443 50.960 

MAYIS 52.976 63.582 55.502 64.153 33.765 48.487 

HAZİRAN 45.433 52.146 57.064 62.349   

TEMMUZ 53.949 61.920 57.617 66.261   

AĞUSTOS 56.498 63.700 49.362 55.792   

EYLÜL 70.019 70.279 54.712 61.285   

EKİM 56.994 65.888 74.815 71.721   

KASIM 59.354 63.378 40.821 48.805   

ARALIK 66.661 66.311 69.861 66.984   

TOPLAM 659.698 749.616 646.065 718.003   

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
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İpotekli Konut Satışlarında Son 15 Yılın En Düşük Aylık Satışı Gerçekleşti         
Türkiye genelinde konut satışlarında banka kredileri ile yapılan satışlar veya bir başka deyimle 
ipotekli satışlar önemli rol oynamaktadır. Mayıs ayında ipotekli konut satışları geçen yılın aynı 
ayına göre yüzde 85,8 düşerek 5.231 adete inmiştir. 2019 yılı Mayıs ayında son 15 yılın en düşük 
aylık ipotekli konut satışı gerçekleşmiştir. Konut kredi faiz oranlarının yüksek olması yanı sıra satın 
alma gücündeki düşüş ve yaşanan belirsizlik ve riskler ile ipotekli konut talebi neredeyse durma 
noktasına yaklaşmıştır. İpotekli konut satışlarının önümüzdeki aylarda da 10 bin seviyelerinin 
altında kalacağı öngörülmektedir.   
  
Şekil.4 İpotekli Konut Satışları Adet   

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
 

İnşaat Harcamalarında Gerileme Yaşanıyor 
İnşaat sektöründe mevcut işlerin gerilemesi ve alınan yeni iş siparişlerindeki düşüşler ile 
gerçekleştirilen toplam inşaat harcamalarında da gerileme yaşanmaktadır. 2018 yılının ikinci 
çeyreğinde inşaat harcamaları 174,4 milyar TL ile en yüksek seviyesine ulaşmıştır. İzleyen çeyrek 
dönemlerde ise inşaat harcamaları mutlak olarak azalmaktadır. 2019 yılı ilk çeyreğinde inşaat 
harcamaları 146,3 milyar TL’ye kadar gerilemiştir.          
 
Şekil.5 İnşaat Harcamaları Çeyrek Dönem Milyar TL 

 Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 
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Konut Dışı Binalar İçin Alınan Yapı Ruhsatları Düşüyor    
Yeni inşaat işlerinde başlangıçlar gerileme eğilimi içinde bulunmaktadır. Sadece konut değil konut 
dışı binaların da yeni başlangıçları zayıflamaktadır. Alınan yapı ruhsatları bu konuda önemli bir 
göstergedir. Ticari gayrimenkuller olarak da tanımlanan ticaret binaları, ofisler, sanayi ve lojistik 
binaları ile otellere ilişkin alınan yapı ruhsatları 2019 yılı ilk çeyreğinde önemli ölçüde düşmüştür. 
Düşüş ofislerde ve sanayi lojistik binalarda daha kuvvetli olmuştur. Otel ve ticaret binalarında ise 
düşüş daha sınırlı kalmıştır.          
 
Şekil.6 Konut Dışı Binalar Alınan Yapı Ruhsatları Bin Metrekare 

 
Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu 

 
İnşaat ve Gayrimenkul Sektöründe Banka Kredileri Artışı Sürüyor  
 
İnşaat sektörü ile gayrimenkul sektörünün yurtiçi ve yurtdışı bankalardan kullandıkları kredi hacmi 
artmaya devam etmektedir. İnşaat sektörünün yurtiçinden kullandığı krediler 2019 Nisan ayı sonu 
itibariyle 265,0 milyar TL’ye gayrimenkul sektörünün ise 165,2 milyar TL’ye ulaşmıştır. İnşaat 
sektörünün yurtdışından kullandığı krediler ise 21,0 milyar dolara çıkarken, gayrimenkul 
sektörünün yurtdışından kullandığı krediler 6,0 milyar dolar seviyesinde kalmıştır.        
 

Tablo.4 İnşaat ve Gayrimenkul Sektörü Banka Kredileri  

DÖNEM 
İNŞAAT  

SEKTÖRÜ  
TİCARİ KREDİLER 

MİLYON TL 

İNŞAAT  
SEKTÖRÜ YURTDIŞI 

KREDİLER 
MİLYON DOLAR 

GAYRİMENKUL 

SEKTÖRÜ 
TİCARİ KREDİLER 

MİLYON TL 

GAYRİMENKUL 

SEKTÖRÜ YURTDIŞI 

KREDİLER  

MİLYON DOLAR 
2012  59.030 5.415 29.855 5.231 
2013  85.090 5.832 40.244 5.474 
2014  103.113 7.213 58.115 5.280 
2015  139.226 10.289 83.952 4.949 
2016  157.173 13.155 87.960 5.490 
2017  206.343 16.159 118.195 5.578 
2018 245.028 20.635 148.807 6.048 

2019/Nisan 265.027 21.046 165.145 5.986 
Kaynak: Türkiye Bankalar Birliği, T.C. Merkez Bankası  
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TÜRKİYE İNŞAAT MALZEMELERİ SANAYİ 

İnşaat Malzemesi Sanayi Üretimi Nisan Ayında 
Yüzde 18,1 Daraldı     
         
İnşaat malzemeleri sanayi üretimi 2019 yılının 

Nisan ayında 2018 yılının Nisan ayına göre 

yüzde 18,1 daralmıştır. Böylece yeni yılın dört 

ayında da üretimde daralma yaşanmıştır.      

2019 yılının Ocak ayında yüzde 24,3 ve Şubat 

ayında yüzde 22,0 daralan inşaat malzemesi 

ortalama sanayi üretimi Mart ayında yüzde 21,7 

azalmıştı. Nisan ayında da üretimde yine yüksek 

oranlı bir gerileme yaşanmıştır. 

Yılın ilk dört aylık döneminde yaklaşık beşte 

birlik bir üretim kaybı ortaya çıkmıştır. Bu 

gerilemede iç pazardaki keskin daralma etkili 

olmaya devam etmektedir. İhracattaki miktar 

artışı ise üretim kaybını telafi edememektedir.    

2019 yılının Nisan ayında 22 alt sektörden 

21’inde üretim geçen yılın aynı ayına göre 

gerilemiştir. Üretiminde artış yaşanan tek 

sektör soğutma ve havalandırma donanımları 

olmuştur.  2019 yılı ilk dört ayında da üretimde 

sektörler içinde aynı gelişme yaşanmıştır.  

2019 yılın ilk dört ayında üretimde en yüksek 

gerilemenin yaşandığı üç sektör yüzde 47,6 ile 

hazır beton sektörü, yüzde 46,1 ile fırınlanmış 

kilden tuğla, karo ve inşaat malzemeleri, yüzde 

35,3 ile merkezi ısıtma radyatörleridir.      

Yılın ilk dört ayında 2 sektörde üretim 

gerilemesi yüzde 40’ın, 2 sektörde yüzde 30’un 

ve 8 sektörde ise yüzde 20’nin üzerinde 

gerçekleşmiştir. Tek haneli gerileme yaşanan iki 

sektör ise düz camlar ile kilit ve menteşe 

sektörüdür.         

 
 

Tablo.5– Sanayi Üretimi Büyüme  
(Bir Önceki yılın aynı ayına ve dönemine göre – yüzde) 

 
SEKTÖRLER 

2019 
Nisan 

2019 
Ocak-     
Nisan  

Soğutma ve Havalandırma 
Donanımlarının İmalatı  

2,7 1,0 

Düz Cam İmalatı -1,9 -6,4 

Kilit ve Menteşe İmalatı -5,2 -9,7 

Taş ve Mermerin Kesilmesi, Şekil 
Verilmesi, Bitirilmesi 

-11,4 -12,4 

Seramik Sıhhi Ürünlerin İmalatı -10,1 -13,3 

Diğer musluk ve valf/vana imalatı -5,5 -13,6 

Metal Yapı ve Yapı Parçaları İmalatı -8,7 -15,2 

Plastik İnşaat Malzemesi İmalatı -15,6 -16,5 

Ana Demir ve Çelik Ürünleri İmalatı 
(İnşaat Demiri vb.) 

-14,1 -17,7 

Çimento İmalatı -17,7 -19,4 

Boya, vernik ve benzeri kaplayıcı 
maddeler ile macun İmalatı 

-17,2 -20,0 

Seramik Karo ve Kaldırım Taşları 
İmalatı 

-16,4 -20,8 

Elektrikli Aydınlatma Ekiplerinin 
İmalatı 

-20,8 -21,7 

Diğer Bina Doğramacılığı ve 
Marangozluk Ürünlerinin İmalatı 

-23,4 -23,2 

İnşaat Amaçlı Beton Ürünlerin 
İmalatı 

-30,9 -24,8 

Metalden Kapı ve Pencere İmalatı -25,2 -25,9 

Kabloların İmalatı -25,1 -27,0 

Çelikten Tüpler, Borular, İçi Boş 
Profiller Bağlantı Parça İmalatı  

-17,7 -29,6 

Birleştirilmiş Parke Yer 
Döşemelerinin İmalatı 

-30,0 -34,1 

Merkezi Isıtma Radyatörleri 
(Elektrikli Radyatörler Hariç), Sıcak 
Su Kazan İmalatı  

-24,6 -35,3 

Fırınlanmış Kilden Tuğla, Karo ve 
İnşaat Malzemeleri İmalatı 

-42,8 -46,1 

Hazır Beton İmalatı -48,4 -47,6 

İnşaat Malzemeleri -18,1 -21,6 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu  
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2019 Yılı Nisan Ayında İhracat Yüzde 3,5 Arttı                
İnşaat malzemeleri ihracatı yeni yılın ilk üç ayında sınırlı ölçüde gerileme göstermişti. Nisan ayında 

ise ihracat ilk kez aylık bazda değer olarak artış göstermiştir. Nisan ayında ihracat geçen yılın aynı 

ayına göre yüzde 3,5 artarak 1,81 milyar dolara yükselmiştir. 2019 Nisan ayında ihracat ilk kez 

pozitif gelişme göstermiştir. İç pazardaki kuvvetli daralma karşısında inşaat malzemeleri sanayisi 

2019 yılında ihracata ağırlık vermektedir. Pazarlarda görülen yavaşlamayla rağmen aylık ihracat 

artışı sağlanması olumlu bir gelişmedir.               

 
Şekil.7 – İnşaat Malzemeleri İhracatı (Aylık – Milyon Dolar) 

 

2019 Yılı Nisan Ayında İthalat Yüzde 27,2 Geriledi                
İnşaat malzemeleri ithalatında geçen yılın ikinci yarısında başlayan sert daralma yeni yılda da 
devam etmektedir. Yılın ilk çeyrek döneminde ithalat yüzde 31,0 gerilemişti. Nisan ayında ise 
ithalat geçen yılın aynı ayına göre yüzde 27,2 düşerek 570 milyon dolar olarak gerçekleşmiştir. 
İthalattaki sert düşüş aynı zamanda inşaat işlerindeki küçülmenin de halen sürmekte olduğunu 
göstermektedir. Yüksek döviz kurları da ithalat talebini halen önemli ölçüde sınırlamaktadır.              
 
Şekil.8 – İnşaat Malzemeleri İthalatı (Aylık – Milyon Dolar) 
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Yıllık İhracat 2019 Nisan Ayında 21,45 Milyar Dolar                 
İnşaat malzemeleri ihracatı 2018 yılını 21,57 milyar ile kapatmış, yeni yılın ilk üç ayında ise yıllık 
ihracat gerilemişti. Nisandaki aylık artış ile gerileme eğilimi şimdilik durmuştur. Buna rağmen 2019 
yılının ilk dört ayında ihracat yüzde 2,1 gerileyerek 6,77 milyar dolar olarak gerçekleşmiştir. 
Böylece yeni yılın ilk dört ayı sonunda yıllık ihracat da sınırlı ölçüde gerilemiş ve 21,45 milyar dolar 
olarak gerçekleşmiştir. İhracat pazarlarındaki yavaşlama hissedilmeye başlanmıştır.       
 
Şekil.9 – İnşaat Malzemeleri İhracatı (Yıllık – Milyon Dolar) 

 

İnşaat Malzemeleri Yıllık İthalatında Düşüş Hızlandı                     
İnşaat malzemeleri ithalatı 2018 yılında önemli ölçüde gerilemiş ve 8,1 milyar dolara kadar inmişti. 
2019 yılının ilk dört aylık döneminde ise ithalattaki sert daralma hızlanarak sürmektedir. İlk dört 
ayda ithalat yüzde 30,1 gerileyerek 2,18 milyar dolara inmiştir. Böylece 2019 yılının ilk dört aylık 
döneminde yıllık ithalat 7,16 milyar dolar seviyesine kadar inmiştir. Döviz kurlarındaki artış ve 
inşaat işlerindeki küçülme ithalatta daralmanın sürmesine neden olmaktadır.         
  

Şekil.10 – İnşaat Malzemeleri İthalatı (Yıllık – Milyon Dolar) 
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Tablo.6 İnşaat Malzemeleri İhracatı 
2018 -2019 milyon dolar  

 
 

SEKTÖRLER 

2018 
Ocak-
Nisan   

2019 
Ocak-
Nisan 

 
% 

DEĞ 

BLOK MERMER 262,2 224,3 -14,5 

ALÇI 15,2 21,2 39,7 

ÇİMENTO 190,6 293,0 53,7 

BOYA VERNİK 64,5 60,2 -6,7 

YAPISAL KİMYA 154,5 142,9 -7,5 

PLASTİK 306,5 321,4 4,9 

AĞAÇ 174,7 172,2 -1,5 

AHŞAP MUTFAK BANYO 
MOBİLYASI 

12,6 18,0 42,8 

DUVAR KAĞIDI 3,5 4,6 34,4 

İŞLENMİŞ TAŞLAR 311,9 303,0 -2,9 

ALÇI ÇİMENTO BETON EŞYA 45,6 65,2 43,1 

TUĞLA KİREMİT 2,4 2,6 8,2 

SERAMİK KAPLAMA 199,4 201,7 1,2 

SERAMİK SAĞLIK GEREÇLERİ 86,5 89,7 3,7 

DÜZ CAM YALITIM CAMI 99,2 119,1 20,1 

DEMİR ÇELİK ÇUBUK PROFİL 1.814,2 1.521,2 -16,2 

DEMİR ÇELİK BORU  515,1 498,5 -3,2 

DEMİR ÇELİK İNŞAAT AKSAMI 359,9 427,0 18,6 

DEMİR ÇELİK DİKENLİ TEL ÇİT 2,5 3,0 21,0 

DEMİR ÇELİK TEL ÖRGÜ 
KAFES AĞ IZGARA 

18,7 19,5 4,5 

DEMİR ÇELİK VİDA CİVATA 
SOMUN 

179,8 175,7 -2,3 

DEMİR ÇELİK RADYATÖR 141,1 128,2 -9,2 

DEMİR ÇELİK SAĞLIK 
GEREÇLERİ 

20,4 22,6 10,7 

ALÜMİNYUM İNŞAAT 
MALZEMELERİ VE AKSAMI 

537,2 589,4 9,7 

ALÜMİNYUM SAĞLIK 
GEREÇLERİ 

0,7 0,6 -14,6 

KİLİTLER VE DONANIM 
EŞYASI 

147,8 144,1 -2,5 

ISITMA VE SOĞUTMA 
CİHAZLARI 

207,8 208,7 0,4 

ASANSÖR YÜRÜYEN 
MERDİVEN APRON KÖRÜĞÜ 

25,1 31,4 24,9 

MUSLUK VE VANALAR 112,1 127,9 14,1 

ALARM CİHAZLARI 2,7 2,8 4,7 

ELEKTRİK MALZEMELERİ 165,9 165,6 -0,2 

YALITIMLI KABLOLAR 528,9 477,7 -9,7 

SAYAÇLAR 14,3 17,6 23,4 

AYDINLATMA CİHAZLARI 76,6 72,7 -5,2 

PREFABRİK YAPILAR 70,4 50,1 -28,9 

YALITIM 52,5 51,0 -2,9 

İNŞAAT MALZEMELERİ 6.923,0 6.774,5 -2,1 

Çalışmada yer alan tüm dış ticaret verilerinin sayısal kaynağı 
Türkiye İstatistik Kurumu’dur.  

 

Tablo.7 İnşaat Malzemeleri İthalatı 
2018 -2019 milyon dolar  

 
 

SEKTÖRLER 

2018  
Ocak- 
Nisan   

2019  
Ocak- 
Nisan  

 
% 

DEĞ 

BLOK MERMER 0,66 1,18 78,7 

ALÇI 2,52 1,19 -52,8 

ÇİMENTO 2,71 2,32 -14,5 

BOYA VERNİK 149,28 127,36 -14,7 

YAPISAL KİMYA 241,74 178,25 -26,3 

PLASTİK 134,03 102,20 -23,7 

AĞAÇ 97,88 23,11 -76,4 
AHŞAP MUTFAK BANYO 
MOBİLYASI 

6,35 2,89 -54,4 

DUVAR KAĞIDI 3,63 1,83 -49,7 

İŞLENMİŞ TAŞLAR 42,50 21,71 -48,9 

ALÇI ÇİMENTO BETON EŞYA 11,61 5,68 -51,1 

TUĞLA KİREMİT 0,41 0,19 -54,6 

SERAMİK KAPLAMA 8,25 3,47 -58,0 

SERAMİK SAĞLIK GEREÇLERİ 2,36 1,26 -46,6 

DÜZ CAM YALITIM CAMI 85,70 55,85 -34,8 

DEMİR ÇELİK ÇUBUK PROFİL 180,45 115,36 -36,1 

DEMİR ÇELİK BORU  284,75 169,49 -40,5 

DEMİR ÇELİK İNŞAAT AKSAMI 91,81 38,34 -58,2 

DEMİR ÇELİK DİKENLİ TEL ÇİT 0,03 0,02 -38,0 

DEMİR ÇELİK TEL ÖRGÜ KAFES 
AĞ IZGARA 

6,01 2,76 -54,1 

DEMİR ÇELİK VİDA CİVATA 
SOMUN 

223,69 154,51 -30,9 

DEMİR ÇELİK RADYATÖR 7,04 4,47 -36,5 

DEMİR ÇELİK SAĞLIK 
GEREÇLERİ 

4,04 2,19 -45,8 

ALÜMİNYUM İNŞAAT 
MALZEMELERİ VE AKSAMI 

240,43 206,43 -14,1 

ALÜMİNYUM SAĞLIK 
GEREÇLERİ 

0,04 0,04 2,4 

KİLİTLER VE DONANIM EŞYASI 83,20 57,58 -30,8 

ISITMA VE SOĞUTMA 
CİHAZLARI 

162,46 102,24 -37,1 

ASANSÖR YÜRÜYEN 
MERDİVEN APRON KÖRÜĞÜ 

65,01 36,92 -43,2 

MUSLUK VE VANALAR 217,38 227,61 4,7 

ALARM CİHAZLARI 18,45 14,48 -21,5 

ELEKTRİK MALZEMELERİ 428,85 307,20 -28,4 

YALITIMLI KABLOLAR 145,78 105,86 -27,4 

SAYAÇLAR 6,61 4,03 -39,1 
AYDINLATMA CİHAZLARI 101,25 53,00 -47,7 

PREFABRİK YAPILAR 5,25 2,96 -43,6 

YALITIM 61,01 48,92 -19,8 

İNŞAAT MALZEMELERİ 3.123,18 2.182,88 -30,1 

Gruplandırmalar için uluslararası sınıflandırmalar 
kullanılmıştır. İnşaat malzemesi toplam verileri Çalışma Ekibi 
tarafından hesaplanmaktadır. 



TÜRKİYE EKONOMİSİ 

Yılın Üçüncü Çeyreğine Siyasi ve Jeopolitik Risklere Ötelenerek Giriyoruz 
 
Siyasi ve jeopolitik riskler uzun süredir ekonomi üzerinde kısıtlayıcı etki yaratmıştır. Siyasi riskler 
içinde yerel seçimler ve sonuçlarına göre siyasette yeniden yapılanma olasılıkları bulunmaktadır. 
Dış politik ve jeopolitik riskler içinde ise ABD ile odağında S-400 füze sistemlerinin satın alınması 
olmak üzere birçok gerginlik alanı ve jeopolitik olarak da yine odağında Suriye olmak üzere 
bölgesel çatışma ve gerginlikler yer almaktadır. 
 
2019 yılının üçüncü çeyreğine girerken bu risklerin önemli bir bölümünün sonbahara ertelendiği 
görülmektedir. ABD ile özellikle S-400 savunma sistemleri konusunda olası ABD yaptırımları için 
zaman kazanılmıştır. Böylece Suriye konusunda ve Rusya ile ilişkilerde de yine yaz ayları daha sakin 
geçecek gibi görünmektedir. Ancak sorunlar şimdilik sadece ötelenmiş olup, çözümlerin nasıl 
olacağı halen belirsizdir. 
 
Siyasi riskler alanında ise yenilenen İstanbul seçimleri sonrası gündemin siyasetten uzaklaşarak 
ekonomiye dönme olasılığı artmıştır. En azından erken bir seçim ortamı şimdilik ortadan kalkmıştır. 
Ancak siyasette oynayan taşların etkileri sonbaharda daha çok hissedilecektir. Bu nedenle siyasette 
de ekonomi üzerindeki kısıtlayıcı riskler şimdilik sadece sonbahara ötelenmiş bulunmaktadır.                 
     
Üçüncü Çeyrekte Enflasyon, Faizler ve Döviz Kurlarında Gerileme Bekleniyor  
 
Yılın üçüncü çeyreğine girerken siyasi, dış politik ve jeopolitik risklerin ötelenmiş olması ile 
enflasyon, faizler ve Türk Lirası üzerinde yukarı yönlü baskı yaratacak unsuların etkisi şimdilik 
azalmıştır. Buna bağlı olarak yılın üçüncü çeyreğinde enflasyon faizlerde gerileme olanağı artarken, 
Türk Lirası üzerindeki değer kaybı baskısı da azalmıştır.  
 
Enflasyonda geçen yıl çok yüksek artışlar yaşanan Haziran, Temmuz ve Ağustos aylarında bu sene 
enflasyon oranlarının daha düşük gerçekleşeceği ve tüketici enflasyonunda 4-5 puan arasında bir 
gerileme olabileceği öngörülmektedir. Buna bağlı olarak faiz oranlarında da benzer bir gerileme 
yaşanabilecektir. Ancak mali disiplin sağlanmadan kamunun yapacağı zamlar enflasyonu yine 
olumsuz etkileyecektir.    
 
Türk Lirası’nın üzerindeki değer kaybı baskısının ortadan kalkması da enflasyondaki ve faizlerdeki 
gerileme için olumlu olacaktır.    
 
T.C. Merkez Bankası İçin Faiz İndirim Koşulları İyileşti   
 
T.C. Merkez Bankası da Temmuz ayından itibaren faiz oranlarını muhtemelen indirmeye 
başlayacaktır. Risklerin ötelenmesi ile T.C. Merkez Bankası’nın faiz indirimi için dışsal koşullar 
iyileşmiştir. Ayrıca küresel para politikalarında da gevşeme ve faiz indirimi beklentisi T.C. Merkez 
Bankası’nın faiz indirimine yardımcı olacaktır.           
 
T.C. Merkez Bankası’nın faiz indirimi önünde tek engel yeni bir kur atağı yaratabilecek dış politik ve 
jeopolitik bir gelişme olacaktır ki, bunun olasılığı da en aza inmiştir.      
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Ekonomide Yapısal Sorunlar Sürüyor  
 
Risklerin ötelenmesi ve enflasyon ile faizlerde gerileme için koşulların iyileşmesi olumlu 
gelişmelerdir. Muhtemelen bu gelişmeler ile Türk Lirası için beklentiler de iyileşecektir. Buna karşın 
ekonomide yapısal sorunlar halen sürmektedir. 
 
Öncelikle içeride firmaların mali yapılarındaki bozulma, kredi ödemelerinde sıkıntılar ve piyasa 
ödemelerindeki durağanlık sürmektedir. Bunlara bağlı olarak yeni kredi kullanımı da düşmeye 
devam etmektedir. Reel kesimde mali yapıların iyileşme ihtiyacı ile kredi mekanizmasının yeniden 
çalıştırılır hale getirilmesi gerekmektedir.  
 
İç talepte durgunluk ve iktisadi faaliyetlerde küçülme yavaşlamakla birlikte halen sürmektedir. İç 
talepte yeniden kademeli ve makul bir büyüme için ilave önlemlere ihtiyaç duyulmaktadır. İhracat 
tarafında da yeni teşviklere ihtiyaç vardır.  
 
Kamu maliyesinde de iyileştirmelere ihtiyaç bulunmaktadır. Bunun için kamu harcamalarında 
azami disiplin hedeflenmelidir. Özel sektöre olan ödemeler ise hızla gerçekleştirilmelidir. Ayrıca 
kamu yapısal reformları hızlandırmalıdır.                     
 
İktisadi Faaliyetlerde Toparlanma İşaretleri     
 
İktisadi faaliyetler içinde sanayi üretimi önemli bir gösterge olmaktadır. İstanbul Sanayi Odası (İSO) 
Türkiye geneli sanayi PMI verisi bu konuda öncelikli bir göstergedir. İSO PMI verisi 2018 yılı Şubat 
ayından itibaren ivme kaybetmiş, ancak sanayide büyüme Ağustos ayına kadar sürmüştür. Ağustos 
ayından itibaren ise PMI verisi 50’nin altında kalmış ve sanayide küçülme devam etmiştir.  
 
2019 yılında ise PMI verisi zayıf kalmaya devam etmiş ve sanayide küçülme de sürmüştür. Mart 
ayına kadar süren toparlanma çabası Nisan ve Mayıs aylarında tersine dönmüştür. Haziran ayında 
ise PMI verisi 47,9 ile yılın en yüksek seviyesine çıkmıştır. 47,9 seviyesi yine küçülmeyi göstermekle 
beraber bir toparlanma işareti olarak görülmelidir.           
 
Şekil.11 Türkiye Sanayi PMI  

Kaynak: İstanbul Sanayi Odası-IHS-Markit 
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Ekonomik Büyümede Sektörler Farklılık Gösteriyor    
Türkiye ekonomisi 2019 yılı ilk çeyreğinde yüzde 2,6 küçülmüştür. Ancak alt sektörler itibarıyla 
sektörlerde farklı büyüme eğilimleri gerçekleşmiştir. Ekonomide ağırlığa sahip olan ve özel 
sektörün yoğun olarak faaliyet gösterdiği hizmetler sektörü yüzde 4,0, sanayi yüzde 4,3 ve inşaat 
sektörü yüzde 10,9 küçülmüştür. Buna karşın finans ve sigorta sektörü yüzde 1,5, bilgi ve iletişim 
sektörü yüzde 2,3 ve tarım sektörü yüzde 2,2 büyümüştür. Büyümede esas belirleyici olan ise 
yüzde 8,8 büyüyen kamu yönetimi, eğitim, sağlık ve sosyal hizmetler sektörü olmuştur. Sonuç 
olarak özel sektör büyümeyi daha yüksek yaşamıştır.       
 

Şekil.12 Türkiye Ekonomisi Sektörlerde Büyüme 2019 Q1 Yüzde 

 
Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu  

 
Ekonomide Büyümeyi Kamu Harcamaları Destekliyor      
2019 yılı ilk çeyrek döneminde harcamalar yönü ile büyüme değerlendirildiğinde hane halkı 
harcamaları yüzde 4,7 ve yatırım harcamaları ise yüzde 13,0 küçülmüştür. Buna karşın kamu 
harcamaları yüzde 7,2 artmıştır. İlk çeyrekte ekonomiyi harcamaları ile kamu desteklemiştir. 
İhracat artışı ve ithalattaki gerileme de büyümeye pozitif katkı vermiştir.          
 
Şekil.13 Türkiye Ekonomisinde Harcamalar Yönü İle Büyüme 2019 Q1 Yüzde 

 
Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu  
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DÜNYA EKONOMİSİ  

Küresel Ekonomide Riskler Ötelendi Ama Belirsizlikler Sürüyor     
2019 yılında küresel ekonomide yavaşlamaya ve ticarette küçülmeye yol açan riskler ötelenmiş, 
ancak belirsizlikler ortadan kalkmamıştır. Riskler ABD-Çin arasındaki ticari korumacılık, İran başta 
olmak üzere uygulanan yaptırımlar ve Suriye, Kuzey Kore, Libya ve Venezüella gibi ülkelerde 
yaşanan çatışma ve gerginlikler ile ortaya çıkan jeopolitik riskledir. Haziran ayı sonunda Japonya’da 
yapılan G-20 zirvesi bu riskleri ötelemiş, çözüm arayışları için yeni bir süre tanımış, ancak çözüme 
yönelik belirsizlikleri ortadan kaldıramamıştır.         
 
ABD ile Çin ticaret müzakerelerine yeniden başlama kararı almıştır. İlave vergilere ilişkin ise yeni bir 
ateşkes ilan edilmiştir ve müzakereler boyunca yeni vergiler koyulmayacaktır. Ancak müzakerelerin 
ne kadar süreceği ve uzlaşma olup olmayacağı belirsizdir.  
 
Diğer risk alanlarında ise karşılıklı daha temkinli ve yapıcı mesajlar verilmiştir. İran ve Körfez’de 
riskler sürmekle birlikte tansiyon azalmıştır. ABD-Çin ve Rusya arasında jeopolitik riskler konusunda 
yapıcı bir dil kullanılmıştır.      
 
Böylece riskler için zaman kazanılmış olup en azından Eylül ayına kadar zaman kazanılmıştır. Bu 
çerçevede yaz ayları riskler açısından sakin geçecektir ve iyimser fiyatlamalar yapılacaktır. Ancak 
risklerin ötelenmesi dünya ekonomisi ve ticaretindeki yavaşlama eğilimini çok durdurmayacaktır. 
Eylül ayından itibaren riskler gündemi yeniden ısınacaktır. Brexit süreci de risklere eklenecektir.    
 
Küresel Para Politikalarında Gevşeme Beklentisi Sürüyor  
Dünya ekonomisinde yaşanan yavaşlama ve ticaretteki daralma ile olası resesyon endişelerinin 
artması sonucu ABD ve Avrupa Merkez Bankaları’ndan para politikalarında gevşeme beklentisi 
artmıştı. FED ve AMB’ndan 2019 yılı içinde faiz indirimleri beklenmeye başlamıştı. Bu beklentilere 
yol açan riskler ötelenmiş olmakla birlikte belirsizlikler ortadan kalkmamıştır. Bu nedenle faiz 
indirimleri beklentisi halen sürmektedir. FED Temmuz ayında ilk faiz indirimine gidebilecektir.                 
 
Şekil.14 ABD Merkez Bankası Politika Faizi Beklentileri   

 
Kaynak: FED 
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Dolar Yeniden Güçlenebilir      
ABD doları korumacılık önlemlerinin uygulanmaya başlandığı 2018 yılı Nisan ayından itibaren 
güçlenmeye başlamıştı. Dolar endeksi 2019 yılı Nisan ayında da 98 ile yıl içi zirvesine ulaşmıştı. 
Ancak küresel ekonomide yavaşlama ve ABD’de resesyon endişeleri ile merkez bankasından 
parasal gevşeme beklentileri ortaya çıkınca dolar Mayıs ayı içinde zayıflamıştı. G-20 zirvesi sonrası 
ise parasal gevşeme beklentileri devam etmekle birlikte ABD’nin siyasi hakimiyeti doları yeniden 
güçlendirmeye başlamıştır.             

Şekil.15 Dolar Endeksi    

 
Kaynak: Trading Economics  
 

Emtia Fiyatlarında Durağanlık Devam Edecek 
Ticari korumacılığın artması, küresel ekonomide yavaşlama ve ticaretteki daralmaya bağlı olarak 
emtia fiyatları da düşmeye başlamıştı. Fiyatlar G-20 zirvesi öncesi ise durağanlaşmıştı. G-20 zirvesi 
ile mevcut risklerin ötelenmesine rağmen belirsizliklerin sürmesi nedeniyle yaz aylarında emtia 
fiyatları yine durağan kalmaya devam edecektir.  Petrol fiyatlarını İran riskindeki gelişmeler, altını 
ise güvenli liman arayışlarının seyri belirleyecektir.           
 
Şekil.16 Londra Metal Borsası, Metal Fiyatları Endeksi  

 
Kaynak: London Commodity Exchange   
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DÜNYA İNŞAAT SEKTÖRÜ  

ABD’de Konut İnşaat Harcamaları Zayıflamaya Başladı                       
ABD’de yıllık konut ve konut dışı inşaat harcamaları 2018 yılı ikinci çeyreği sonunda 1,32 trilyon 
dolar ile en yüksek seviyesine ulaşmış yılın ikinci yarısında ise gerileyerek 1,28 trilyon dolar 
seviyesinde kapatmıştı. İnşaat harcamaları yeni yılda da durağan eğilimini sürdürmektedir. Mayıs 
ayı itibarıyla yıllık inşaat harcamaları 1,29 trilyon dolar olarak gerçekleşmiştir. İnşaat 
harcamalarının konut tarafında zayıflamaya başladığı görülmektedir. Buna karşın konut dışı ve alt 
yapı inşaatları harcamalarında ise yeni yılda artış yaşanmaktadır.       
 
Tablo.8 ABD İnşaat Harcamaları (Yıllık Milyar Dolar) 

DÖNEM KONUT İNŞAATI 
KONUT DIŞI BİNA VE ALT 

YAPI İNŞAATI 
TOPLAM İNŞAAT 

2015 Q4 439 685 1.124 

2016 Q4  481 712 1.192 

2017 Q2  519 700 1.219 

2017 Q4 523  740 1.263 

2018 Q1  540 747 1.287 

2018 Q2 568 749 1.317 

2018 Q3  532 758 1.290 

2018 Q4  533 743 1.276 

2019 Q1  521 778 1.299 

2019 NİSAN 511 788 1.299 

2019 MAYIS 499 795 1.294 

Kaynak: US Bureau Of Census  

 
ABD’de Konut Sektörü Verileri Yeni Yılda Dalgalanma Gösteriyor                             
ABD’de konut sektörü verilerinde yeni yılda dalgalanma yaşanmaktadır. 2018 yılının son aylarında 
zayıflayan göstergeler 2019 yılının ilk beş ayında farklı eğilimler göstermektedir. 2019 yılının ilk beş 
ayında yeni ev satışları düşmüştür. Mevcut ev satışları ise 2019 yılının ilk beş ayında artış eğilimi 
içinde olmuştur. Konut fiyatları ise Kasım, Aralık ve Ocak aylarında gerileme sonrası Şubat ve Mart 
aylarında bu kez yükselmiştir. Nisan ayında ise konut fiyatları artışı daha hissedilir olmuştur.                     
 

Tablo.9 ABD Konut Sektörü 

 
DÖNEM 

YENİ EV SATIŞLARI 
AYLIK 
(BİN) 

MEVCUT EV SATIŞLARI 
YILLIK 
(BİN) 

KONUT FİYAT ENDEKSİ 
CS 20 

2015 Q4 540 5.450 182,5 

2016 Q4  551 5.510  192,3 

2017 Q4 636 5.560 204,5 

2018 Q2  612 5.380 213,6 

2018 Q4  625 4.990 212,9 

2019 Q1 723 5.210 214,1 

2019 NİSAN 679 5.190 215,7 

2019 MAYIS 626 5.340  

Kaynak: US National Association of Realtors, US Bureau of Census, S&P Case Shiller Index,  
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Euro Alanında İnşaat Harcamaları Nisan Ayında Yüzde 3,9 Büyüdü       
Euro bölgesi inşaat harcamaları 2018 yılının tüm çeyrek dönemlerinde büyümüş, ancak her çeyrek 
dönemde büyüme ivme kaybetmişti. 2019 yılının ilk çeyrek döneminde ise inşaat harcamaları 
yeniden ivme kazanmıştı. Büyüme ivmesinin ikinci çeyrekte de devam ettiği görülmektedir. İkinci 
çeyreğin ilk ayı olan Nisan ayında inşaat harcamaları yüzde 3,9 artmıştır. Artış hem konut hem de 
konut dışı inşaat harcamalarında gerçekleşmiştir.             
 

Tablo.10 Euro Bölgesi İnşaat Harcamaları Büyüme Değişim (Yüzde) 

DÖNEM 
TOPLAM İNŞAAT 

SEKTÖRÜ 
KONUT 
İNŞAATI 

KONUT DIŞI BİNA 
İNŞAATI 

2015 Q4 0,6 1,1 -1,4 

2016 Q4  2,3 1,8 4,2 

2017 Q1 2,0 2,1 3,4  

2017 Q2 3,9 4,2 3,1  

2017 Q3 2,8 3,6 1,4  

2017 Q4 2,9 3,4 1,6 

2018 Q1  2,6 3,3  -0,6  

2018 Q2  1,6 2,1 2,9 

2018 Q3 2,3 2,4 4,3 

2018 Q4  1,9 1,0 3,9 

2019 Q1 4,8 4,3 8,2 

2019 NİSAN 3,9 4,0 3,4 

Kaynak: Eurostat 

 
2019 Yılı Haziran Ayında İnşaat Malzemesi Fiyatları Durağan Kaldı                         
Mayıs ayındaki gerileme ardından Haziran ayında inşaat malzemeleri fiyatları durağan kalmıştır. 
Küresel ekonomide yavaşlama endişeleri ile Mayıs ayında emtia fiyatları düşerken, fiyatlar Haziran 
ayı sonu itibarıyla G-20 zirvesi sonuçları ile durağan kalmıştır. G-20 zirvesinde sorunlar ertelenmiş, 
ancak belirsizlikler ortadan kalkmamıştır. Buna bağlı olarak diğer emtia fiyatlarında olduğu gibi 
inşaat malzemeleri fiyatları da Haziran ayında durağan kalmıştır. İnşaat malzemeleri fiyatları yaz 
aylarında da durağan kalacaktır.       
  
Tablo.11 İnşaat Malzemesi Fiyatları 

 
DÖNEM 

İNŞAAT DEMİRİ 
TON/ 

DOLAR 

BAKIR 
100 LIBRE/ 

DOLAR 

DÜZ KERESTE 
2,36 M3/DOLAR 

2013 ARALIK 643 331,40 379 

2014 ARALIK 535 285,00 385 

2015 ARALIK 374 211,20 316 

2016 ARALIK 449 247,60 360 

2017 ARALIK 551 328,00 451 

2018 HAZİRAN 548 296,50 555 

2018 ARALIK 467 267,80 323 

2019 MART 482 290,65 340 

2019 MAYIS 466 265,60 335 

2019 HAZİRAN 465 267,61 335 

Kaynak: Platts-Mc Graw Hill Financial,  National Association of Home Builders, COMEX,   
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“ÖZEL BÖLÜM” 

KENTSEL DÖNÜŞÜM DÜZENLEMESİNDE YENİLİKLER   
 

Kentsel dönüşüm uygulamalarında karşılaşılan sorunların ortadan kaldırılması için ilgili 
düzenlemelerde iyileştirmeler ve yenilikler yapılacaktır. Bu amaçla hazırlanan kanun tasarısının 
mecliste bu ay içinde görüşülmesi beklenmektedir.  Buna göre önemli başlıklar aşağıda yer 
almaktadır. 
 
Kendiliğinden çöken veya zeminin kayması, heyelan, yangın gibi afetler veya patlama gibi olaylar 
neticesinde ağır hasar gören yapıların bulunduğu alanlara ilişkin olarak köklü bir çözüm 
getirilmektedir. Buna göre bu yapılarda dönüşüm uygulamaları maliklerin muvafakati aranmaksızın 
Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca re’sen yapılacaktır. Bu alanlarda daha önce imzalanmış olan 
sözleşmeler de feshedilecektir. Mülkiyet hakkı ve mülkiyetin değeri koruncaktır.  
 
Kentsel dönüşüm kapsamında yarım bırakılan inşaatlar için önemli bir düzenleme yapılmıştır. 
Maliklerce anlaşma sağlanmasından sonra bir yıl içinde yeni yapının yapım işine başlanılmadığı 
durumlar veya yapım işi belirli bir seviyede durdurulmuş ve en az altı aydır faaliyete devam 
edilmeyen inşaatlar vardır. Bu durumlarda, sözleşmelerin feshi için maliklerin en az üçte iki 
çoğunluğu ile karar alınabilecektir. Önce bakanlık müteahhit firmayı uyaracak, işine başla diyerek 
30 gün süre verecektir. İhtara rağmen başlamazsa sözleşmeler re’sen fesih edilecektir. Fesih 
sonrası vatandaş müteahhitten aldığı teminat varsa bunu da kullanarak yeni bir anlaşma sürecine 
başlayabilecektir. Veya vatandaş tercih ederse bakanlığa bağlı kurumlarla da inşaatı 
tamamlanabilecektir. 

Dönüşüm uygulamalarında, yapıların sicilinde bulunan şerhler yapının yıkılmasından sonra hisseler 
üzerinde devam etmekte ve bu da dönüşümü engellemektedir. Yeni yasa ile bu şerhler yapılacak 
işe engel olmayacak, yeni ev yapılıp kat mülkiyeti aşamasına geçince bu haklar ve şerhler devreye 
girecektir. Müteahhitlerin üçüncü kişilere olan borçlarından dolayı vatandaşa ait taşınmazlara haciz 
uygulanamayacaktır. Dönüşümde firmaca verilen yüzde 10’luk teminata da haciz yapılamayacaktır.  

Ülke genelinde çok sayıda metruk bina işlevsiz ve kullanılmadan beklemektedir. Bulundukları 
bölgede güvenlik sorunu yaratan bu yapılar kimi zaman yangın ya da çökme sonucu can kaybına da 
neden olmaktadır. Bu binaların yıkımını hızlandırılacak, gerekirse belediye veya valilikler devreye 
girecektir.  

Kamuya terk edilen ve okul, hizmet binası, yol, park olarak kullanılan Kamu Ortaklık Payı (KOP) ve 
Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) tek bir başlıkta değerlendirilecektir. Tek bir kategori olarak 
düzenleme ortaklık pay oranı yüzde 45’e çıkarılacaktır. Yeterli yeşil ve sosyal alan olmayan ilçelerde 
vatandaşlara rezerv konut teklif edilerek bazı alanlar boşaltılacak ve bu alanlar kamu yararına 
kullanılacaktır.  

Kamuya ait çok sayıda boş arsa bulunmaktadır, konut, okul ya da hastane alanı olarak gözüken bu 
boş alanlar inşaat başlayana kadar açık otopark olarak kullanılacaktır.  

Çok hisseli parsellerde yaşanan mülkiyet probleminin çözümü için de parsel sahiplerinin 
muvafakatleri olması halinde müstakil parsel oluşması sağlanacaktır.  
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