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Değerli Üyelerimiz, 

 

2008 yılında başlattığımız ve belli aralıklarla yayımladığımız İMSAD Ekonomik 

Değerlendirme Raporlarının ardından sektörün belirli aralıklarla/aylık 

değerlendirmesinin yer alacağı İMSAD Aylık İnşaat Sektörü Değerlendirme 

Raporu’nun ilk sayısını elinizde tutuyorsunuz.  

Birçok alt sektörün birleştiği ve ilişkili yan sektörleri de besleyen inşaat malzemesi 

sanayisindeki gelişmeleri belli dönemlerde değerlendiren, ortaya koyan 

değerlendirme raporlarının zaman içinde gelişmesi ve hem sektör temsilcileri ile 

sektöre hizmet edenler, hem de sektörle ilgili çalışanlar tarafından takip edilmesi 

planlanmaktadır.  

Özellikle ülkemizde inşaat sektörü temsilcilerinin gitgide daha önem kazanan makro 

görünüme karşı pozisyon almasını sağlayacak doküman/araştırma sayısı oldukça 

azdır. Sektörümüzün istikrarın yanı sıra sürdürülebilir büyümeyi yakalaması için ilk 

adım bilgi ihtiyacının karşılanması olarak görünmektedir.  

Aylık düzenlenecek raporların yanı sıra yakın dönemde Değerlendirme Raporu ile 

birlikte sektörün görünümündeki değişiklikleri zamanında tespit etmek ve çözüm 

üretmeyi amaçlayan ‘İMSAD İnşaat Sektörü Güven Endeksi’nin de yayınlanması 

planlanmaktadır. Böylece zamanında tespit edilen sorunların gerekli mercilere 

aktarılarak yine zamanında çözüm üretilebilmesinin sağlanması beklenmektedir. 

Değerlendirme Raporunu bilgilerinize sunar, rapor ile ilgili görüş/önerilerinizi 

Derneğimize bildirmenizi rica eder, katkılarınızı bekleriz. 

 

Saygılarımızla, 

 

 

Orhan Turan       Selda Başbuğoğlu 
Yönetim Kurulu Başkanı     Genel Sekreter 
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Tüm ekonomilerde yarattığı şiddetli etki nedeniyle tahminlerde köklü 

revizyonlara neden olan global kriz, özellikle inşaat sektörünün önümüzdeki 

dönemine ilişkin belirsizliklerin artmasına neden olmuştur. Bununla birlikte 

merkez bankalarının agresif faiz indirimleri önümüzdeki yıllar için önemli 

fırsatlar oluşturmuştur. Önümüzdeki 1 yıl talepteki daralmayı faiz avantajı ile 

dengelemeyi başaran şirketler için öne geçme avantajı sağlayabilecektir. 

 
 

DÜNYA VE TÜRKİYE’DE KRİTİK BAŞLIKLAR 
 
 

o 2008 yılında ABD Hükümeti’nin batmasına sessiz kaldığı Lehman Brothers 
damgasını vurdu. Ünlü yatırım bankasının batması güven krizi yarattı. 
 

o Ekonomilerde daralma yaşanması enerji maliyetlerine verilen önemi arttırdı. 
Binalarda enerji verimliliği AB tarafından da öncellikli konular arasına alındı. 
 

o AB ile yürütülen istatistik çalışmaları neticesinde inşaat sektörüne yönelik açıklanan 
veri sayısı artırıldı. 
 

o Ülkelerin önemli bir bölümünde krize karşı önlem paketleri açıklandı. Özellikle 
finansman ayağını rahatlatan bu paketlerin orta vadede konut talebini arttırma 
olasılığı yüksek. Yine yatırımlarını vadeye yayan şirketler için orta ve uzun vadeli 
imkanlar mevcut. 
 
 

o 2008 yılı faizlerin %0’a yaklaşma yılı oldu. ABD faizleri  
%0,00-%0,25 aralığına çekerken, Japonya gösterge  
faizini %0,1’e aldı. Düşen faizler özellikle 2009’un ikinci  
yarısı itibari ile talep ve yatırımlarda artış sağlayabilir. 
 

o Konut fiyatlarının ABD’de yaşadığı düşüş, dramatik bir görünüm sergiledi. ABD’nin 
gözde eyaleti New York’ta fiyatlardaki düşüş sınırlı olurken Florida gibi eyaletlerde 
%70’e varan fiyat gerilemeleri yaşandı. 
 

o Enerji maliyetleri üzerinde Ortadoğu’da agresif yaklaşımı ile baskı oluşturan 
ABD’nin Cumhuriyetçi Başkanı Bush yerini Demokratların adayı Obama’ya bıraktı. 
Obama koltuğuna oturmadan petrol fiyatları 30 dolarlara geriledi. 
 

o Emtia fiyatlarında özellikle Ekim ayı itibari ile sert bir gerileme yaşandı. Talepteki 
daralmanın yanı sıra dolarda yaşanan değerlenme ile kaydedilen bu hareketin en 
azından birkaç ay daha devam etmesi olası görünüyor. 

 

Gündemi 

 son aylarda batan 

 Lehman Brothers 

belirledi... 
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DÜNYA EKONOMİSİNDE GÜNDEM: 2008’E GLOBAL KRİZ DAMGASINI VURDU 

 

Dünya ekonomisini son yüzyıl içerisinde iki kez ağır bir şekilde sallayan ekonomik krizlerin ABD’den ve 

gayrimenkul sektöründen başladığı görülmektedir. Nitekim, 1929 Büyük Buhranı’nın tetikleyicisi olan olayın 

da ABD halkının yazlık ev merakıyla başladığı görülmektedir. Florida’da inşa edilen çok sayıda yazlık evin bir 

kasırgada yerle bir olmasıyla başlayan kriz, 6 binin üzerinde ABD bankasının batması ve krizin dalgalar 

halinde tüm dünyaya yayılmasıyla bir buhrana dönüşmüştür. 

ABD Merkez Bankası’nın taktiksel bir hata ile, politika faizini 2001 yılı başından, 2003 yılı Haziran ayı sonuna 

kadar %6,5’den %1’e indirmesi, ABD halkının konut ve otomobil sahibi olmak için ciddi para harcamaya 

başlaması, konut sektöründe aşırı talepten kaynaklanan fiyat şişkinliği (real estate bubble), 1998 yılı 

sonunda 8 trilyon dolar değerindeki ABD konut sektörü toplam değerinin, 2007 yılında 20 trilyon dolara 

ulaşmış olması da, küresel finans krizine dönüşen sürecin tetikleyici etkileri olarak göz ardı edilmemelidir. 

ABD’nin konut piyasasında başlayan kriz tüm ekonomileri etkilemiştir. Bankaların risk iştahının artması 

nedeniyle 2006 yılına kadar gelir yapısı ve kredi geçmişi oldukça riskli tüketicilere uzun vadeli kredi 

kullandırmaları ile başlayan süreç, bu krediler üzerinden finansal ürün türetilmesine kadar ilerlemiştir. Bu 

tüketicilerin kredi geri ödemelerini yapamaz duruma gelmeleri bu ürünlerin değerini sıfırlamış ve finansal 

kurumların batmasına neden olmuştur. Bu batmalarla birlikte başlayan güven krizi bankalardan fon çekişini 

beraberinde getirmiştir.  

 

 

 

 

 

 

Fon çıkışını dengelemeye çalışan finansal kurumlar varlıklarda hızla dolara geçme eğilimine girmiştir. Petrol 

ve altın gibi varlık fiyatlarının hızla düşmesine ve doların hızla değerlenmesine neden olan bu süreç sonunda 

tüketiciler hızla harcama kesintisine gitmiştir. Beklentileri de olumsuz yönde etkileyen bu durum 

kurumların karlarında hızlı kesintileri beraberinde getirmiştir. Karları daralan şirketler yatırım planlarını 

ertelemiş, önemli bir bölümü ise mevcut operasyonları zayıflatma yoluna gitmiştir. Bu sarmalın son halkası 

işsizliktir. İşten çıkarmalar tüketici talebini daha da zayıflatmakta ekonomik daralmanın derinleşmesini 

kaçınılmaz hale getirmektedir. Gelinen nokta global ekonomiye ilişkin birçok parametrenin de revize 

edilmesine neden olmuştur. Özellikle büyüme rakamlarında beklentilerin hızla aşağı çekildiği görülmektedir. 

En son 19 Ocak’ta yeni revize edilmiş tahminlerini açıklayan Avrupa Komisyonu 2009 yılı için büyüme 

tahminlerini %0,2 artıştan %1,8 azalışa revize etmiştir. Yine işsizlik oranında 2009 yılı tahmini %9,3 olarak 

revize edilmiştir. Bu oran 2008 yılında %7,5 düzeyindeydi. 

 

 
Eriyen Banka 

Sermayeleri ve 

Batan Bankalar 

Düşen Karlar, Batan 

Şirketler ve Hızla 

Artan İşsizlik 

Mortgage Geri 

Ödemelerinde 

Sorunlar 

Güven Krizi ve  

Varlıklardan Dolara 

Geçiş 

Eriyen Varlık 

Fiyatları ve 

Harcamalarda 

Kesinti 

KONUT ÖDEMELERİNDE YAŞANAN SORUNLARLA 

BAŞLAYAN 

DEV KRİZ SARMALI 

FED’in taktiksel 

hatası görünümü 

bu noktaya 

getirdi... 

AB 2009 yılı 

için büyüme 

tahminlerini 

-%1,8’e  

revize etti... 
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DÜNYADA KONUT PİYASASI: İLK DARBE KONUTA 

 

Büyüme rakamlarında yaşanan aşağı yönlü revize işlemlerinde en kritik etken birçok sektöre hayat veren 

inşaat sektöründe yaşanan gerilemedir. Özellikle ABD’de konut sektörünün hızlı bir güç kaybına uğradığı 

görülmektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

ABD’nin Konut Üreticileri Birliği NAHB’nin açıkladığı veriler piyasanın 2008’in son aylarında yaşadığı sert ivme 

kaybını teyit etmektedir. 2008 yılının başı itibari ile 19 olan konut piyasası endeksi bir yılda %53 değer 

kaybederek 9 seviyesine gerilemiştir.  ABD’nin konut sektöründeki fiyat yapılanması, Batı ve Doğu Eyaletleri 

olarak takip edilmektedir. Konut sektörüne yönelik analizler, Batı ve Doğu kıyısındaki 20 önemli şehrin 

gayrimenkul fiyatlarına göre yapılmaktadır. Batı sahilinde Los Angeles, San Diego, San Francisco, Las Vegas 

ve Phoenix önemli şehirler olarak öne çıkmaktadır. Doğu sahilinde ise Miami, Washington D.C., Tampa ve 

New York ön plandadır. Batı sahilindeki 5 şehir ile, Doğu sahilindeki 4 şehrin gayrimenkul fiyatları, ABD konut 

sektörü açısından en önemli 20 şehirdeki ortalama gayrimenkul fiyatlarının üzerinde seyretmektedir. Batı ve 

Doğu sahilindeki bu 9 önemli şehrin dışında kalan 11 şehrin fiyatları ise, içinde yer aldıkları ‘20 önemli şehrin 

ortalama gayrimenkul fiyatları’ skalasının altında seyretmektedir. Söz konusu bu 11 şehir, en yüksek fiyata 

sahip olandan, en düşük fiyata sahip olana göre Seattle, Portland, Boston, Chicago, Minneapolis, Charlotte, 

Denver, Atlanta, Dallas, Cleveland ve Detroit olarak sıralanmaktadır. Yani, ABD’nin konut sektörü açısından 

kritik olan 20 şehir yakından izlenmelidir. 

 

 

7

9

11

13

15

17

19

21

23

A
ra

.0
7

O
c

a.
08

�
ub

.0
8

M
a

r.
08

N
is

.0
8

M
a

y.
08

H
a

z.
08

T
em

.0
8

A
ğu

.0
8

E
y

l.0
8

E
ki

.0
8

K
as

.0
8

A
ra

.0
8

Konut Piyasası Endeksi

Kaynak: NAHB

 

-3.0

-2.5

-2.0

-1.5

-1.0

-0.5

0.0

0.5

1.0

1.5

2.0

2.5

O
c

a
.0

7
�

u
b.

0
7

M
ar

.0
7

N
is

.0
7

M
a

y
.0

7
H

a
z

.0
7

T
e

m
.0

7
A

ğ
u

.0
7

E
y

l.0
7

E
ki

.0
7

K
a

s.
0

7
A

ra
.0

7
O

c
a

.0
8

�
u

b.
0

8
M

ar
.0

8
N

is
.0

8
M

a
y

.0
8

H
a

z
.0

8
T

e
m

.0
8

A
ğ

u
.0

8
E

y
l.0

8
E

ki
.0

8
K

a
s.

0
8

A
ra

.0
8

Konut Fiyat Endeksi

Kaynak: Halifax

ABD’de konut 

piyasası endeksi bir 

yılda %53 değer 

kaybetti... 

ABD’de 20 şehir 

toparlanma sinyali 

için yakından 

izlenmeli... 
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İnşaat sektörünün ciddi sorunlar yaşadığı başka bir ülke de İngiltere’dir. Konut satışlarının hızla düştüğü 

İngiltere’de en büyük mortgage şirketi Halifax’ın açıkladığı rakamlar, durumun ciddiyetini net bir şekilde ortaya 

koymaktadır. Konut fiyatları İngiltere’de 2008’in Şubat ayından Aralık ayına %19 oranında gerileme 

göstermiştir. Eski bir Maliye Bakanı olan İngiltere Hükümeti Başbakanı Brown’un liderliğinde çıkarılan 

kurtarma paketleri durumun boyutunun daha da kötüye gitmesini şimdilik engellemiştir. 

 

 

 

 

 

 

 

Krizden etkilenen ve Türkiye için önemli bir pazar olması nedeniyle daha kritik bir konumda olan AB’de de 

konut sektörünün oldukça kötü bir performans çizdiği görülmektedir. 19 Ocak’ta açıklanan inşaat üretimi 

verileri de bu görünümü desteklemektedir. Kasım ayında %1,1 düşüş kaydeden inşaat üretimi 2008’in Mart 

ayından itibaren girdiği düşüş trendini sürdürmektedir. İnşaat sektöründe yaşanan sorunlar merkez bankalarını 

harekete geçirmiştir. 2008 yılında tarihte benzeri görülmemiş bir şekilde ortak ve eşzamanlı faiz indirimleri 

yapılmıştır. Bu indirimlerin sonuncusu Avrupa Merkez Bankası’ndan gelmiştir. 15 Ocak’ta yarım puanlık indirim 

yapılan banka gösterge faizleri %2 seviyesine çekilmiştir. 

ÜLKELERİN GÖSTERGE FAİZLERİ 

 ABD %0-%0,25 

 Euro Bölgesi %2,00 

 Japonya %0,10 

 İngiltere %1,50 

 İsviçre %0,50 

 Avustralya %4,25 

 Kanada %1,50 

 Yeni Zellanda %5,00 
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  Yapılan bu faiz indirimlerinin orta ve uzun vadede konut sektörünü 
canlandırması beklenmelidir. Özellikle ABD’de kriz psikolojisinin atlatılması  
ile birlikte %0’a dayanan faizlerin tüketici talebini patlatması kaçınılmaz 
 olacaktır. Kredi faizleri ile konut talebinin doğrusal ilişkisi düşünüldüğünde  
gerileyen faizlerin konut sektörünü de hareketlendirmesi beklenmelidir. Ancak 
kriz psikolojisinin atlatılma süresi konusunda belirsizlik korunmaktadır. 
Açıklanan veriler kriz psikolojisinin yakın bir zamanda atlatılamayacağını teyit 
etmektedir. Dolayısıyla kredi faizlerinin gelişmiş ülkelerin konut piyasasına etkisi 
şimdilik sınırlı olacaktır. 
 

%0’a dayanan 

faizler talebi 

ilerleyen yıllarda 

patlatacaktır... 

 

TÜRKİYE EKONOMİSİNDE GENEL DURUM: KRİZİN PSİKOLOJİSİ YETTİ 
 

ABD’de başlayan ve global ekonomiyi saran krizin sadece ‘ismi’ ekonomide panik havasının oluşmasına 

yetmiştir. 2001 yılında oldukça derin bir kriz yaşayan Türkiye ekonomisi kriz ifadesini psikolojik olarak 

pazara yansıtmıştır. Henüz dışarıdan sipariş ertelemeleri başlamadan şirketler tarafından istihdam 

daraltılmasına yönelik agresif önlemlerin alınmasına haberlerin etkisi eklenince işsiz kalabileceğini 

düşünen hane halkı harcamalarını kısma yoluna gitmiştir. Talepte buna bağlı yaşanan gerileme 

ekonomide beklenenden hızlı bir ivme kaybı yaşanmasına neden olmuştur. 

 

 

 

 

 

 

 

2008 yılına dışarıdaki kriz söylemleri nedeniyle olumsuz giren sanayi sektörü, Ekim ayında Lehman 

Brothers’ın batması ile artan endişelere bağlı olarak daha hızlı bir ivme kaybı yaşamıştır. Nitekim bir 

önceki yılın aynı ayına göre 2008’in Ağustos ayında %3,54, Eylül ayında %4,25 gerileme yaşanırken, Ekim 

ayında %7,23 ve Kasım ayında %13,88’lik düşüş kaydedilmiştir. Rakamlarda yaşanan sert gerilemede 

sanayicilerin krizin boyutlarını öngörememeleri nedeniyle üretimde sert kesintiye gitmeleri etkili 

olmuştur. Kasım ayı itibari ile krizin psikolojik etkisinin yanı sıra talepte yaşanan daralma hissedilir 

duruma gelmiştir. Nitekim, global ekonominin önemli aktörlerinin iflasın eşiğine gelmesi ve yatırımlarını 

kesmesi, bu kurumların lokomotif görevi gördüğü sektörlerde ekonomik aktiviteleri yavaşlatmıştır. Buna 

paralel olarak sipariş iptalleri başlamıştır. Dolayısıyla krizin gerçek yüzü ile karşılaşmaya başlayan 

Türkiye’de önümüzdeki aylarda daralmaya ilişkin daha fazla veri gelme olasılığı yüksektir. 2008’in 3. 

çeyreğinde sadece %0,5 büyüyebilen Türkiye’nin bu gelişmelerin ışığında 2008’in son çeyreğinde ya da 

2009’un birinci çeyreğinde bir daralma rakamı verme olasılığı güçlenmiştir. 

 

Son aylarda 

sanayi üretiminde 

yaşanan sert 

düşüş dikkat 

çekiyor... 

2008’in son 

çeyreğinde ya da 

2009’un birinci 

çeyreğinde 

büyümede eksi 

rakam 

görülebilir... 
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TÜRKİYE EKONOMİSİNDE GENEL DURUM: KRİZİN PSİKOLOJİSİ YETTİ 
 

ABD’de başlayan ve global ekonomiyi saran krizin sadece ‘ismi’ ekonomide panik havasının oluşmasına 

yetmiştir. 2001 yılında oldukça derin bir kriz yaşayan Türkiye ekonomisi kriz ifadesini psikolojik olarak pazara 

yansıtmıştır. Henüz dışarıdan sipariş ertelemeleri başlamadan şirketler tarafından istihdam daraltılmasına 

yönelik agresif önlemlerin alınmasına haberlerin etkisi eklenince işsiz kalabileceğini düşünen hane halkı 

harcamalarını kısma yoluna gitmiştir. Talepte buna bağlı yaşanan gerileme ekonomide beklenenden hızlı bir 

ivme kaybı yaşanmasına neden olmuştur. 

 

 

 

 

 

 

 

2008 yılına dışarıdaki kriz söylemleri nedeniyle olumsuz giren sanayi sektörü, Ekim ayında Lehman Brothers’ın 

batması ile artan endişelere bağlı olarak daha hızlı bir ivme kaybı yaşamıştır. Nitekim bir önceki yılın aynı 

ayına göre 2008’in Ağustos ayında %3,54, Eylül ayında %4,25 gerileme yaşanırken, Ekim ayında %7,23 ve 

Kasım ayında %13,88’lik düşüş kaydedilmiştir. Rakamlarda yaşanan sert gerilemede sanayicilerin krizin 

boyutlarını öngörememeleri nedeniyle üretimde sert kesintiye gitmeleri etkili olmuştur. 

Kasım ayı itibari ile krizin psikolojik etkisinin yanı sıra talepte yaşanan daralma 

hissedilir duruma gelmiştir. Nitekim, global ekonominin önemli aktörlerinin 

iflasın eşiğine gelmesi ve yatırımlarını kesmesi, bu kurumların lokomotif 

görevi gördüğü sektörlerde ekonomik aktiviteleri yavaşlatmıştır. Buna paralel 

olarak sipariş iptalleri başlamıştır. Dolayısıyla krizin gerçek yüzü ile 

karşılaşmaya başlayan Türkiye’de önümüzdeki aylarda daralmaya ilişkin 

daha fazla veri gelme olasılığı yüksektir. 2008’in 3. çeyreğinde sadece %0,5 

büyüyebilen Türkiye’nin bu gelişmelerin ışığında 2008’in son çeyreğinde ya 

da 2009’un birinci çeyreğinde bir daralma rakamı verme olasılığı 

güçlenmiştir. 

 

 

Son aylarda 

sanayi üretiminde 

yaşanan sert 

düşüş dikkat 

çekiyor... 

2008’in son 

çeyreğinde ya da 

2009’un birinci 

çeyreğinde 

büyümede eksi 

rakam görülebilir... 
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TÜKETİCİNİN DURUMU: GÜVEN HIZLA GERİLİYOR, ANCAK KONUT UMUDU TÜKENMEDİ 
 

2006 yılının Ocak ayında 101,7 seviyesini gören tüketici güven endeksi hızlı bir düşüş trendine girerek 

2008’in Aralık ayında 69,9 seviyesine ulaşmıştır. Rakam son 2 yıldır tüketici güvenin bir düşüş 

trendine girdiğini teyit ederken endekste meydana gelen %31’lik düşüş tedirginliğin derinliğine işaret 

etmektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Özellikle Lehman Brothers’ın batması ile birlikte 2008’in Kasım ayında tüketici güveninde ciddi bir 

ivme kaybı yaşanmıştır. Son 3 ayda %15’lik bir düşüş yaşayan tüketici güveni rakamına karşın 

önümüzdeki 12 aylık dilimde konut alma/inşa ettirme ihtimalinin endeks değerini koruduğu 

görülmektedir. Bu durum tüketici güveninde yaşanan gerilemenin konut alma/inşa ettirme 

beklentisini tamamen yok etmediğini sadece ertelettiğini göstermektedir. 
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  Yeni konut alma/inşa ettirme umudunu canlı tutan tüketicilerin konut tamiratına para harcama 

ihtimalinin ekonomideki görünüme oldukça duyarlı olduğu görülmektedir. Özellikle ekonomide oluşan 

olumsuz beklentiler tüketicilerin konut tamiratına para harcama ihtimalini hızla düşürmektedir. Nitekim 

tüketici güveninde meydana gelen gerileme konut tamiratına para harcama ihtimalini hızla 

düşürmüştür. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Genel harcamalara bakıldığında ise 2008’in Aralık ayına kadar mevsimsel dalgalamaların etkili olduğu 

görülmektedir. Bununla birlikte uzun zamandır artış kaydeden konut harcamalarında gerileme 

görülmektedir. 
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FİNANSMANDA DURUM: KREDİ KULLANIMI ‘ŞİMDİLİK’ DÜŞÜŞTE 

Đnşaat sektöründe hareketliliği sağlayan önemli unsurlardan biri kredilerdir. Satın alma 
gücünde kaldıraç etkisi yapan kredilerin kullanım oranı tüketici talebinin düzeyi hakkında da 

bilgi vermektedir. 

 

 

Konut Kredi Vadelerinde Yıllık Değişim

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

1
-1

2
A

y

1
3
-3

6
A

y

3
7
-6

0
A

y

6
1
-1

20
A

y

12
1
-1

80
A

y

18
1
-2

40
A

y

2
4
1
A

y
v
e
U

z
e
ri

2007 2008Kaynak: TCMB 



 

11 www.imsad.org 

Her hakkı saklıdır. 

 
  

 

 
İMSAD AYLIK İNŞAAT SEKTÖRÜ DEĞERLENDİRME RAPORU 

Ocak 2009 

 

 

  

2008 yılında 1 yıllık kredilerde yaşanan düşüş yeni kredi alımlarının zayıfladığını göstermektedir. 2007 yılı ile 

karşılaştırıldığında tüketicilerin konut kredilerine olan taleplerinin önemli ölçüde zayıfladığı da 

görülmektedir. Grafikte görüldüğü üzere 2008 yılının başında alınan uzun vadeli krediler nedeniyle 241 ay 

ve üzeri vadede kredi alımı 2007 yılına göre daha fazla gerçekleşmiş, diğer tüm vadelerde 2007 yılına oranla 

düşüş yaşanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

Tüketicilerin kredi kullanımında vade alışkanlıkları da dikkat çekicidir. Genel olarak borçlanmalar 5-12 yıl 

vade aralığına oturmuştur. Kredilerin önemli bir bölümü faizlerin düşük seyrettiği 2005-2006 yıllarında 

edinilmiştir. Yine sabit faiz tercihi geneli oluşturmaktadır. Dolayısıyla mevcut konumda kredi dağılımı 

tüketiciyi zorlayacak ve ödeme problemi yaratacak bir yapıda değildir. 
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ÜRETİMDE GÖRÜNÜM: ASIL ETKİ ÖNÜMÜZDEKİ AYLARDA 
 

İnşaat sektörü 2008’in 3. çeyreğine ilişkin açıklanan rakamların da gösterdiği üzere gelişme hızını 

kaybetmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

Son yıllarda GSYH’ye göre daha hızlı bir gelişme gösteren inşaat sektöründeki 3. çeyrekte eksiye dönen 

görünümün 2008’in son çeyreğinde derinleşmesi beklenmelidir. 

İnşaat sektöründe birçok alt kalem bulunmaktadır. Bu nedenle tümünü kapsayan bir veri yakalama 

zorluğunu içeren bir sektördür. Ancak üretim ayağına ilişkin yakın bir zamanda açıklanan çimento verileri 

dikkat çekicidir. Veri krizin derinleştiği Ekim ayına kadarki dönemi içermektedir. Dolayısıyla krizin olası 

etkilerini belirlemek için önümüzdeki dönemde açılanacak rakamların takip edilmesi gerekmektedir. 

Ancak mevcut durumda özellikle satışların yurtiçi/yurtdışı dengesini analiz etmek gerekmektedir. Son 

olarak Türkiye Çimento Müstahsilleri Birliği’nin açıkladığı çimento ve klinker üretim ve satışına ilişkin 

rakamların ortaya koyduğu üzere satışların %16,64’ü yurtdışına %83,35’i ise yurtiçine 

gerçekleştirilmektedir.  
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Yurtdışında talep daralması olasılığının daha güçlü olduğu bu dönemde yurtiçi satış oranlarının yüksek olması 

olumlu bulunabilir. Ancak son aylarda dış pazarda güçlenmeye başlayan satışların Ekim ayı itibari ile zayıflama 

olasılığının bulunması yatırım planlarının ertelenmesine neden olabilecektir. 

 

 

 

 

 

 

 

AB ile işbirliği kapsamında açıklanan yeni data serilerinden inşaat sektöründe istihdam endeksinin 2008’in 3. 

çeyreğine kadar fikir vermesi ve özellikle son dalgalanmaların yaşandığı dönemi içermemesine karşın istihdam 

düzeyinde son çeyrek itibari ile geri çekilme dikkat çekmektedir. Genel olarak istihdamda artışın yaşandığı 3. 

çeyrekte daralma yaşanması 2008’in son çeyreğine ilişkin olumsuz görünümün beklenenin üzerinde 

gerçekleşebileceğine işaret etmektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Son dönemde açılanan yeni inşaat data setlerinden biri de inşaat sektörü ciro endeksidir. Mevsimselliğin net bir 

şekilde görüldüğü ciro endeksinde önümüzdeki aylarda açıklanacak olan son çeyrek rakamları, geçtiğimiz yıllara 

oranla daha büyük önem arz etmektedir. Nitekim ekonomik dinamiklerin değiştiği 2008’in 4. çeyreğinde ciro 

endeksinde geçtiğimiz yıllara oranla ivme kaybı yaşandığı gözlenebilecektir. 
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Global ekonomi ve özelde Türkiye ekonomisine baktığımızda mevcut görünüm panik 

ortamının etkisiyle olması gerekenin üzerinde bir endişe yaratmış, bunun sonucunda 

ekonomik aktiviteler zayıflamıştır. Bu panik ortamı krizin derinliğini de arttırmaktadır. En 

azından 2009’un ilk yarısı için ekonomik aktivitelerde daralmanın sürmesi beklenmelidir. 

Sanayi üretim hacimlerindeki daralma ile birlikte yılın son çeyreğinde GSYH büyümesinin 

yüzde -4’e kadar gerileyebileceğini ve yıllık bazda 2008 yılı büyümesinin yüzde 2’nin 

altında kalma ihtimalinin, %1,5 civarında çıkma ihtimalinin güçlendiğini göstermektedir. 

Ancak düşen emtia fiyatları ve faizler orta ve uzun vadede ciddi fırsatlar yaratacaktır. 

Dolayısıyla krizin yıkıcı olduğu finansal görünümün dikkatli yönetilmesi durumunda oluşan 

ortamın fırsata dönüştürülmesi mümkündür. Özellikle sert bir düşüş trendinde olan 

faizlerin orta ve uzun vadede görünümü olumlu etkilemesi beklenmelidir. 
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