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Degerli Uyelerimiz,

2008 vyilinda baslattigimiz ve belli araliklarla yayimladigimiz iIMSAD Ekonomik
Degerlendirme  Raporlarinin  ardindan  sektérin  belirli  araliklarla/ayhk
degerlendirmesinin yer alacag IMSAD Aylik Iinsaat Sektérii Degerlendirme
Raporu’nun ilk sayisini elinizde tutuyorsunuz.

Bircok alt sektoriin birlestigi ve iliskili yan sektorleri de besleyen insaat malzemesi
sanayisindeki gelismeleri belli donemlerde degerlendiren, ortaya koyan
degerlendirme raporlarinin zaman iginde gelismesi ve hem sektér temsilcileri ile
sektére hizmet edenler, hem de sektorle ilgili calisanlar tarafindan takip edilmesi
planlanmaktadir.

Ozellikle ilkemizde insaat sektérii temsilcilerinin gitgide daha 6nem kazanan makro
gorinume karsi pozisyon almasini saglayacak dokiiman/arastirma sayisi oldukca
azdir. Sektorimdiziin istikrarin yani sira stirddrilebilir bUylimeyi yakalamasi igin ilk
adim bilgi ihtiyacinin karsilanmasi olarak goriinmektedir.

Ayhk diizenlenecek raporlarin yani sira yakin donemde Degerlendirme Raporu ile
birlikte sektoriin gorinimuindeki degisiklikleri zamaninda tespit etmek ve ¢dzim
Uretmeyi amaglayan ‘IMSAD insaat Sektdérii Giiven Endeksi’nin de yayinlanmasi
planlanmaktadir. Bbdylece zamaninda tespit edilen sorunlarin gerekli mercilere
aktarilarak yine zamaninda ¢6ziim Uretilebilmesinin saglanmasi beklenmektedir.

Degerlendirme Raporunu bilgilerinize sunar, rapor ile ilgili gorls/6nerilerinizi
Dernegimize bildirmenizi rica eder, katkilarinizi bekleriz.

Saygilarimizla,

N o

Orhan Turan Selda Basbugoglu
Yonetim Kurulu Baskani Genel Sekreter

www.imsad.org
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Tiim ekonomilerde yarattigi siddetli etki nedeniyle tahminlerde koklii
revizyonlara neden olan global kriz, ézellikle insaat sektériiniin éniimiizdeki
dénemine iliskin belirsizliklerin artmasina neden olmustur. Bununla birlikte
merkez bankalarinin agresif faiz indirimleri 6nimiizdeki yillar icin 6nemli
firsatlar olusturmustur. Oniimiizdeki 1 yil talepteki daralmay: faiz avantaji ile

dengelemeyi basaran sirketler icin 6ne gegme avantaji saglayabilecektir.

DUNYA VE TURKIYE’DE KRIiTiK BASLIKLAR

o 2008 vyilinda ABD Hiikimeti'nin batmasina sessiz kaldigi Lehman Brothers
damgasini vurdu. Unlii yatirim bankasinin batmasi giiven krizi yaratti.

o Ekonomilerde daralma yasanmasi enerji maliyetlerine verilen 6nemi arttirdi.
Binalarda enerji verimliligi AB tarafindan da 6ncellikli konular arasina alindi.

o ABile ylritllen istatistik calismalari neticesinde insaat sektoriine yonelik agiklanan
veri sayisi artirildi.

o Ulkelerin 6nemli bir bélimiinde krize karsi 6nlem paketleri agiklandi. Ozellikle
finansman ayagini rahatlatan bu paketlerin orta vadede konut talebini arttirma
olasiligl yiksek. Yine yatirimlarini vadeye yayan sirketler icin orta ve uzun vadeli
imkanlar mevcut.

Giindemi
o 2008 yili faizlerin %0’a yaklasma yili oldu. ABD faizleri son aylarda batan
%0,00-%0,25 araligina ¢ekerken, Japonya gosterge Lehman Brothers
faizini %0,1’e aldi. Disen faizler 6zellikle 2009’un ikinci s

yarisi itibari ile talep ve yatirimlarda artis saglayabilir.

o Konut fiyatlarinin ABD’de yasadig disls, dramatik bir gériinim sergiledi. ABD’nin
gbzde eyaleti New York’ta fiyatlardaki dusts sinirh olurken Florida gibi eyaletlerde
%70’e varan fiyat gerilemeleri yasandi.

o Enerji maliyetleri lzerinde Ortadogu’da agresif yaklasimi ile baski olusturan
ABD’nin Cumbhuriyetci Baskani Bush yerini Demokratlarin adayi Obama’ya birakti.
Obama koltuguna oturmadan petrol fiyatlari 30 dolarlara geriledi.

o Emtia fiyatlarinda 6zellikle Ekim ayi itibari ile sert bir gerileme yasandi. Talepteki
daralmanin yani sira dolarda yasanan degerlenme ile kaydedilen bu hareketin en
azindan birka¢ ay daha devam etmesi olasi goriiniyor.
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DUNYA EKONOMIiSINDE GUNDEM: 2008’E GLOBAL KRiZ DAMGASINI VURDU

Diinya ekonomisini son ylzyil icerisinde iki kez agir bir sekilde sallayan ekonomik krizlerin ABD’den ve
gayrimenkul sektoriinden basladigi gérilmektedir. Nitekim, 1929 Bilylk Buhrani’nin tetikleyicisi olan olayin
da ABD halkinin yazlik ev merakiyla basladigi gérilmektedir. Florida’da insa edilen ¢ok sayida yazlik evin bir
kasirgada yerle bir olmasiyla baslayan kriz, 6 binin lzerinde ABD bankasinin batmasi ve krizin dalgalar
halinde tim diinyaya yayilmasiyla bir buhrana déntismistar.

ABD Merkez Bankasi’nin taktiksel bir hata ile, politika faizini 2001 yili basindan, 2003 yili Haziran ayi sonuna
kadar %6,5’den %1’e indirmesi, ABD halkinin konut ve otomobil sahibi olmak igin ciddi para harcamaya
baslamasi, konut sektériinde asiri talepten kaynaklanan fiyat siskinligi (real estate bubble), 1998 yil
sonunda 8 trilyon dolar degerindeki ABD konut sektdrii toplam degerinin, 2007 yilinda 20 trilyon dolara
ulasmis olmasi da, kiiresel finans krizine dontisen siirecin tetikleyici etkileri olarak gz ardi edilmemelidir.

ABD’nin konut piyasasinda baslayan kriz tim ekonomileri etkilemistir. Bankalarin risk istahinin artmasi
nedeniyle 2006 yilina kadar gelir yapisi ve kredi ge¢cmisi oldukca riskli tiketicilere uzun vadeli kredi
kullandirmalari ile baslayan siireg, bu krediler lizerinden finansal Uriin tlretilmesine kadar ilerlemistir. Bu
tiketicilerin kredi geri 6demelerini yapamaz duruma gelmeleri bu Grinlerin degerini sifirlamis ve finansal
kurumlarin batmasina neden olmustur. Bu batmalarla birlikte baslayan giiven krizi bankalardan fon ¢ekisini

Mortgage Geri Eriyen Banka
Odemelerinde Sermayeleri ve
Sorunlar Batan Bankalar

beraberinde getirmistir.

; . AB 2009 yili
FED’in taktiksel ﬁ icin buyu,),/f,e
hatasi géranimi KONUT GDEMELERINDE YASANAN SORUNLAR tahminlerini
bu nOktaya Diisen Karlar, Batan RA.CI favan Giiven Krizi ve _%1’ 8’e
geﬁl‘di... Sirketler ve Hizla DEV KRIZ SARMALI Varliklardan Dolara reViZe etti“_

Artan igsizlik Gegis

Eriyen Varhk
Fiyatlari ve
Harcamalarda
Kesinti

Fon cikisini dengelemeye ¢alisan finansal kurumlar varliklarda hizla dolara gegme egilimine girmistir. Petrol
ve altin gibi varlik fiyatlarinin hizla diismesine ve dolarin hizla degerlenmesine neden olan bu siire¢ sonunda
tiketiciler hizla harcama kesintisine gitmistir. Beklentileri de olumsuz yonde etkileyen bu durum
kurumlarin karlarinda hizh kesintileri beraberinde getirmistir. Karlari daralan sirketler yatirim planlarini
ertelemis, 6nemli bir bolimi ise mevcut operasyonlari zayiflatma yoluna gitmistir. Bu sarmalin son halkasi
issizliktir. isten ¢ikarmalar tiiketici talebini daha da zayiflatmakta ekonomik daralmanin derinlesmesini
kacinilmaz hale getirmektedir. Gelinen nokta global ekonomiye iliskin bircok parametrenin de revize
edilmesine neden olmustur. Ozellikle biiyiime rakamlarinda beklentilerin hizla asagi ¢ekildigi gériilmektedir.
En son 19 Ocak’ta yeni revize edilmis tahminlerini agiklayan Avrupa Komisyonu 2009 yili igin biiyiime
tahminlerini %0,2 artistan %1,8 azalisa revize etmistir. Yine issizlik oraninda 2009 yili tahmini %9,3 olarak
revize edilmistir. Bu oran 2008 yilinda %7,5 diizeyindeydi.
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DUNYADA KONUT PiYASASI: iLK DARBE KONUTA

Blylime rakamlarinda yasanan asagl yonli revize islemlerinde en kritik etken bircok sektére hayat veren

insaat sektoriinde yasanan gerilemedir. Ozellikle ABD’de konut sektdriiniin hizl bir giic kaybina ugradig
gorilmektedir.

Konut Piyasasi Endeksi

231 ABD’de konut
21 piyasasi endeksi bir
191 yilda %53 deger
1; kaybetti...
ABD’de 20 sehir b
toparlanma sinyali 9l
l§.ln yaklm:'lan 7 S T o 0 o o E e 8.
izlenmeli... £ 385 :8¢F 85 3ad 8§ ¢

Kaynak: NAHB

ABD’nin Konut Ureticileri Birligi NAHB’nin acikladigi veriler piyasanin 2008’in son aylarinda yasadigi sert ivme
kaybini teyit etmektedir. 2008 yilinin basi itibari ile 19 olan konut piyasasi endeksi bir yilda %53 deger
kaybederek 9 seviyesine gerilemistir. ABD’nin konut sektériindeki fiyat yapilanmasi, Bati ve Dogu Eyaletleri
olarak takip edilmektedir. Konut sektoriine yénelik analizler, Bati ve Dogu kiyisindaki 20 6nemli sehrin
gayrimenkul fiyatlarina gére yapilmaktadir. Bati sahilinde Los Angeles, San Diego, San Francisco, Las Vegas
ve Phoenix 6nemli sehirler olarak 6ne ¢ikmaktadir. Dogu sahilinde ise Miami, Washington D.C., Tampa ve
New York 6n plandadir. Bati sahilindeki 5 sehir ile, Dogu sahilindeki 4 sehrin gayrimenkul fiyatlari, ABD konut
sektori acisindan en dnemli 20 sehirdeki ortalama gayrimenkul fiyatlarinin tGzerinde seyretmektedir. Bati ve
Dogu sahilindeki bu 9 6nemli sehrin disinda kalan 11 sehrin fiyatlari ise, icinde yer aldiklari ‘20 6nemli sehrin
ortalama gayrimenkul fiyatlar’ skalasinin altinda seyretmektedir. S6z konusu bu 11 sehir, en yiksek fiyata
sahip olandan, en duslik fiyata sahip olana gore Seattle, Portland, Boston, Chicago, Minneapolis, Charlotte,
Denver, Atlanta, Dallas, Cleveland ve Detroit olarak siralanmaktadir. Yani, ABD’nin konut sektorii agisindan
kritik olan 20 sehir yakindan izlenmelidir.

Konut Fiyat Endeksi

2.5
2.0
1.54
1.0
0.5
0.0
-0.54
-1.04
-1.54
-2.01
254
-3.0

Kaynak: Halifax
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insaat sektdriiniin ciddi sorunlar yasadig baska bir iilke de ingiltere’dir. Konut satislarinin hizla diistigi
ingiltere’de en biiyiik mortgage sirketi Halifax'in acikladigi rakamlar, durumun ciddiyetini net bir sekilde ortaya
koymaktadir. Konut fiyatlari ingiltere’de 2008’in Subat ayindan Aralik ayina %19 oraninda gerileme
gostermistir. Eski bir Maliye Bakani olan ingiltere Hiikiimeti Basbakani Brown’un liderliginde ¢ikarilan
kurtarma paketleri durumun boyutunun daha da kétiiye gitmesini simdilik engellemistir.

insaat Uretimi
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Kaynak: Eurostat

Oca.08
Sub.08
Mar.08
Nis.08
May.08
Haz.08
Tem.08
Agu.08
Eyl.08
Eki.08
Kas.08

Krizden etkilenen ve Tirkiye icin 6nemli bir pazar olmasi nedeniyle daha kritik bir konumda olan AB’de de
konut sektorinin oldukga kotiu bir performans cizdigi gorilmektedir. 19 Ocak’ta aciklanan insaat Gretimi
verileri de bu gorinimi desteklemektedir. Kasim ayinda %1,1 disis kaydeden ingaat Uretimi 2008’in Mart
ayindan itibaren girdigi duisiis trendini siirdiirmektedir. insaat sektériinde yasanan sorunlar merkez bankalarini
harekete gecirmistir. 2008 yilinda tarihte benzeri goriilmemis bir sekilde ortak ve eszamanl faiz indirimleri
yaptmistir. Bu indirimlerin sonuncusu Avrupa Merkez Bankasi’'ndan gelmistir. 15 Ocak’ta yarim puanlik indirim
yapilan banka gosterge faizleri %2 seviyesine ¢ekilmistir.

ULKELERIN GOSTERGE FAIZLERI

L= ABD %0-%0,25
AB’de insaat Euro Bélgesi %2,00
liretimi Kasim’da
v e [ ] Japonya %0,10
%1,1 diistii...
ingiltere %1,50
Ex isvicre %0,50
pae. Avustralya %4,25
I*=l Kanada %1,50
@l YeniZellanda %5,00
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Yapilan bu faiz indirimlerinin orta ve uzun vadede konut sektoriini
canlandirmasi beklenmelidir. Ozellikle ABD’de kriz psikolojisinin atlatiimasi o~
- . e L .. %0’a dayanan
ile birlikte %0’a dayanan faizlerin tiiketici talebini patlatmasi kaginilmaz . .
olacaktir. Kredi faizleri ile konut talebinin dogrusal iliskisi diistiniildiigiinde faizler talebi
gerileyen faizlerin konut sektériint de hareketlendirmesi beklenmelidir. Ancak ilerleyen yillarda
kriz psikolojisinin atlatilma siiresi konusunda belirsizlik korunmaktadir. patlatacaktir...

Aciklanan veriler kriz psikolojisinin yakin bir zamanda atlatilamayacagini teyit

etmektedir. Dolayisiyla kredi faizlerinin gelismis tlkelerin konut piyasasina etkisi
simdilik sinirli olacaktir.

TURKIYE EKONOMIiSINDE GENEL DURUM: KRiziN PSiIKOLOJISi YETTi

ABD’de baslayan ve global ekonomiyi saran krizin sadece ‘ismi’ ekonomide panik havasinin olusmasina
yetmistir. 2001 yilinda oldukca derin bir kriz yasayan Tirkiye ekonomisi kriz ifadesini psikolojik olarak
pazara yansitmistir. Henliz disaridan siparis ertelemeleri baslamadan sirketler tarafindan istihdam
daraltiimasina yonelik agresif 6nlemlerin alinmasina haberlerin etkisi eklenince issiz kalabilecegini

disiinen hane halki harcamalarini kisma yoluna gitmistir. Talepte buna bagl yasanan gerileme
ekonomide beklenenden hizli bir ivme kaybi yasanmasina neden olmustur.

Son aylarda

Sanayi Uretim Endelsi sanayi iiretiminde
20.00% yasanan sert
: 15.00% oo oo 0
2008’in son diisiis dikkat
o 10.00% .
ceyreginde ya da cekiyor...
, .. 500% -
2009’un birinci
sind. 0.00%
eyreginde
ceyreg -5.00% 4
biiyiimede eksi 10.00% -
rakam T30 M S
oo oo oge QEQDDDDEEDEEgggg§ngng
goruleblllr... o g s HEST " uagEoge g HESTE @
oREZzro UL IS S AEZ s 2L S
Kaynak: THIK

2008 yilina disaridaki kriz sdylemleri nedeniyle olumsuz giren sanayi sektorii, Ekim ayinda Lehman
Brothers’in batmasi ile artan endiselere bagh olarak daha hizli bir ivme kaybi yasamistir. Nitekim bir
onceki yilin ayni ayina gore 2008’'in Agustos ayinda %3,54, Eylil ayinda %4,25 gerileme yasanirken, Ekim
ayinda %7,23 ve Kasim ayinda %13,88’lik dislis kaydedilmistir. Rakamlarda yasanan sert gerilemede
sanayicilerin krizin boyutlarini dngérememeleri nedeniyle Uretimde sert kesintiye gitmeleri etkili
olmustur. Kasim ayi itibari ile krizin psikolojik etkisinin yani sira talepte yasanan daralma hissedilir
duruma gelmistir. Nitekim, global ekonominin 6nemli aktorlerinin iflasin esigine gelmesi ve yatirimlarini
kesmesi, bu kurumlarin lokomotif gérevi gordigi sektorlerde ekonomik aktiviteleri yavaslatmistir. Buna
paralel olarak siparis iptalleri baslamistir. Dolayisiyla krizin gergek yiizii ile karsilasmaya baslayan
Turkiye’de 6numiizdeki aylarda daralmaya iliskin daha fazla veri gelme olasilig1 yiksektir. 2008’in 3.
ceyreginde sadece %0,5 biiyiiyebilen Tiirkiye’nin bu gelismelerin i1siginda 2008’in son ¢eyreginde ya da
2009’un birinci ¢ceyreginde bir daralma rakami verme olasiligi giiclenmistir.
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TURKIYE EKONOMISINDE GENEL DURUM: KRiZiN PSiKOLOJiSi YETTI

ABD’de baslayan ve global ekonomiyi saran krizin sadece ‘ismi’ ekonomide panik havasinin olusmasina
yetmistir. 2001 yilinda oldukca derin bir kriz yasayan Tirkiye ekonomisi kriz ifadesini psikolojik olarak pazara
yansitmistir. Henliz disaridan siparis ertelemeleri baslamadan sirketler tarafindan istihdam daraltiimasina
yonelik agresif dnlemlerin alinmasina haberlerin etkisi eklenince issiz kalabilecegini diisiinen hane halki

harcamalarini kisma yoluna gitmistir. Talepte buna bagh yasanan gerileme ekonomide beklenenden hizli bir
ivme kaybi yasanmasina neden olmustur.

Sanayi Uretim Endeksi

20.00%
19.00%
10.00% 4
5.00%
Son aylarda
0.00% . i i
500 sanayi iiretiminde
-10.00% - yasanan sert
B ———— diisiis dikkat
5E5E5EEEEEEL BEEEEBEEEBE R Pt
SRE=EEssTulsl3EcEEriqdnd cekiyor...

2008 yilina disaridaki kriz soylemleri nedeniyle olumsuz giren sanayi sektori, Ekim ayinda Lehman Brothers’in
batmasi ile artan endiselere bagli olarak daha hizli bir ivme kaybi yasamistir. Nitekim bir 6nceki yilin ayni
ayina gore 2008’'in Agustos ayinda %3,54, Eylul ayinda %4,25 gerileme yasanirken, Ekim ayinda %7,23 ve
Kasim ayinda %13,88’lik diislis kaydedilmistir. Rakamlarda yasanan sert gerilemede sanayicilerin krizin
boyutlarini 6Gngérememeleri nedeniyle tretimde sert kesintiye gitmeleri etkili olmustur.

Kasim ayi itibari ile krizin psikolojik etkisinin yani sira talepte yasanan daralma

2008’in son hissedilir duruma gelmistir. Nitekim, global ekonominin énemli aktorlerinin
ceyredinde ya da iflasin esigine gelmesi ve yatirimlarini kesmesi, bu kurumlarin lokomotif
2009’un birinci gorevi gordiigu sektorlerde ekonomik aktiviteleri yavaslatmistir. Buna paralel
.. olarak siparis iptalleri baslamistir. Dolayisiyla krizin gergek yizii ile
ceyreginde paris 1p $ $ yisly gerg y

karsilasmaya baslayan Tiirkiye’de onilimiizdeki aylarda daralmaya iliskin
daha fazla veri gelme olasiligi yiiksektir. 2008’in 3. ¢ceyreginde sadece %0,5
biiyiiyebilen Tirkiye’nin bu gelismelerin i1s18inda 2008’in son ceyreginde ya
da 2009’un birinci ceyreginde bir daralma rakami verme olasihig
gliclenmistir.

biiyiimede eksi
rakam gériilebilir...
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TUKETICININ DURUMU: GUVEN HIZLA GERILIYOR, ANCAK KONUT UMUDU TUKENMEDI

2006 yilinin Ocak ayinda 101,7 seviyesini goren tiiketici gliven endeksi hizli bir diisis trendine girerek
2008’in Aralik ayinda 69,9 seviyesine ulasmistir. Rakam son 2 yildir tiketici glivenin bir disis

trendine girdigini teyit ederken endekste meydana gelen %31’lik disis tedirginligin derinligine isaret
etmektedir.

Oniimiizdeki 12 Ayda Konut Alma/ingaa Ettirme Ihtimali

Tuketici Gliven Endeksi

10 + + 110
9.5 + + 105
9 r 100
8.5 + + 95
8 + 90
7.5+ + 85
7 + 80
6.5 + + 75
61 T70 Tiiketici giiveni
5.5 + + 65
) B o 2 yilda %31
© © © ~ ‘l\‘ [ee) 8 [oe) .o .o
5 5 2 ; u% g : . diistii...
o T D4 > i <

Kaynak: TUKK & TCMB

Ozellikle Lehman Brothers’in batmasi ile birlikte 2008’in Kasim ayinda tiiketici giiveninde ciddi bir
ivme kaybi yasanmistir. Son 3 ayda %15’lik bir disls yasayan tiiketici gliveni rakamina karsin
onumuzdeki 12 aylhk dilimde konut alma/insa ettirme ihtimalinin endeks degerini korudugu
gorilmektedir. Bu durum tiiketici giiveninde yasanan gerilemenin konut alma/insa ettirme
beklentisini tamamen yok etmedigini sadece ertelettigini géstermektedir.

= = =Onimizdeki 6 Ayda Konut Tamiratina Para Harcama ihtimali

Tiketici Gliven Endeksi

- 110
35 +
-+ 105
+ 100
30 195
+ 90
4 85 .o o o
BT Tiiketici
+ 80
175 giivenindeki
20 + o,
T 70 diisiis konut
+ 65
umudunu yok
15 bt e ek B0 .
8 8 8 5 5 8 g 8 etmedi...
N [} =
&g & & 2 & 3 & &
Kaynak: TUK & TCVB
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Yeni konut alma/insa ettirme umudunu canli tutan tiketicilerin konut tamiratina para harcama
ihtimalinin ekonomideki goriiniime oldukca duyarli oldugu gériilmektedir. Ozellikle ekonomide olusan
olumsuz beklentiler tiketicilerin konut tamiratina para harcama ihtimalini hizla diisirmektedir. Nitekim
tiketici giveninde meydana gelen gerileme konut tamiratina para harcama ihtimalini hizla
distrmastar.

Konut Harcamalari

Genel Harcamalar

5% T T 5%

4% + + 4%
3% + 3%
2% + + 2%
1% + +1%

r 0%

0%

-1% 1 L 1%

2% © 1 2%

Kaynak: ITO

Genel harcamalara bakildiginda ise 2008’in Aralik ayina kadar mevsimsel dalgalamalarin etkili oldugu
gorilmektedir. Bununla birlikte uzun zamandir artis kaydeden konut harcamalarinda gerileme

gorilmektedir.

FINANSMANDA DURUM: KREDi KULLANIMI ‘SIMDILiK’ DUSUSTE

Insaat sektériinde hareketlilii saglayan énemli unsurlardan biri kredilerdir. Satin alma
guclnde kaldirag etkisi yapan kredilerin kullanim orani tiketici talebinin dlizeyi hakkinda da

bilgi vermektedir.

Konut Kredi Vadelerinde Y lllik Degisim

60%
50% 1 [ | _
40% A
30% -
20% 1
g nl
0%
P > > > > > =
-10% 1 & & S S S ) N
1 % 2 S = & 3
-20% { T & 5 x - g 2
5 & = Z
-30% =
Kaynak: TCMB m 2007 B 2008
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2008 yilinda 1 yillik kredilerde yasanan diists yeni kredi alimlarinin zayifladigini géstermektedir. 2007 yili ile
karsilastirildiginda tiketicilerin  konut kredilerine olan taleplerinin 6nemli 6lclide zayifladigl da
gorilmektedir. Grafikte gortldigu Gzere 2008 yilinin basinda alinan uzun vadeli krediler nedeniyle 241 ay

ve lizeri vadede kredi alimi 2007 yilina gore daha fazla gerceklesmis, diger tiim vadelerde 2007 yilina oranla
disls yasanmistir.

YTL Cinsi Konut Kredilerinde Vade

121-180Ay ] 13-36Ay

2008 yilinda
konut kredisi
kullanim diistii...

37-60Ay

61-120Ay

Kaynak: TCMB

Tiiketicilerin kredi kullaniminda vade aliskanliklari da dikkat c¢ekicidir. Genel olarak borglanmalar 5-12 yil
vade araligina oturmustur. Kredilerin 6nemli bir bolimu faizlerin dusik seyrettigi 2005-2006 vyillarinda

edinilmistir. Yine sabit faiz tercihi geneli olusturmaktadir. Dolayisiyla mevcut konumda kredi dagilimi
tiketiciyi zorlayacak ve 6deme problemi yaratacak bir yapida degildir.

Piyasa Faizi
29
27 A
25 A
23 A
21
Faizlerdeki 19
diisiis 177
oniimiizdeki 1:
dénem igin 2 3 3388888855058 8 8
© ] > © ] > © 2] > © ] > © 2] > ©
umut veriyor... < % =8 <22 <=8 =8
Kaynak: IMKB
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URETIMDE GORUNUM: ASIL ETKi ONUMUZDEKi AYLARDA

insaat sektorii 2008’in 3. geyregine iliskin aciklanan rakamlarin da gosterdigi tizere gelisme hizini
kaybetmistir.

O GSYIH O insaat

1% insaat
= mmm Iﬂ [I][LH: sektorii
"“’u(;m;,;(;;,;fmmﬂ;;m‘,f%” 2008’in son
%%%%%%%%%%%%%%%%%%Q o
B S T S T~ B B~ T T~ T L R I~ B = < =1 ;eyreg'nde
5 daraldi...

Kavnak: TUIK

Son yillarda GSYH’ye gore daha hizli bir gelisme gosteren insaat sektoriindeki 3. ceyrekte eksiye donen
gorliniimiin 2008’in son ¢eyreginde derinlesmesi beklenmelidir.

insaat sektériinde bircok alt kalem bulunmaktadir. Bu nedenle tiimiinii kapsayan bir veri yakalama
zorlugunu iceren bir sektordlir. Ancak Uretim ayagina iliskin yakin bir zamanda agiklanan ¢imento verileri
dikkat cekicidir. Veri krizin derinlestigi Ekim ayina kadarki donemi icermektedir. Dolayisiyla krizin olasi
etkilerini belirlemek icin 6nimiizdeki donemde acilanacak rakamlarin takip edilmesi gerekmektedir.
Ancak mevcut durumda ozellikle satislarin yurtici/yurtdisi dengesini analiz etmek gerekmektedir. Son
olarak Tirkiye Cimento Mistahsilleri Birligi'nin agikladigi ¢cimento ve klinker Uretim ve satisina iliskin
rakamlarin ortaya koydugu (zere satigslarin  %16,64’U  yurtdisina %83,35’i ise vyurticine
gerceklestirilmektedir.

Cimento Satiglan (Yillik Degisim)
90%

80% A

70% A

60% - M
50% A
. 40% A
Cimentoda
30% 1
disa acilim 20% |
ivme 10% 1
o Gibq © © © 0 © @ s B
kaybededbilir... ol S 8 8 & 8 8 & 8 ==
s§ & = =z £ t & 2 4w U
Kaynak: TCMB B Yurtigi Satiglar O Y urtdigi Satiglar
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Yurtdisinda talep daralmasi olasiliginin daha glicli oldugu bu dénemde yurtigi satis oranlarinin yiksek olmasi
olumlu bulunabilir. Ancak son aylarda dis pazarda gliclenmeye baslayan satislarin Ekim ayi itibari ile zayiflama
olasihginin bulunmasi yatirim planlarinin ertelenmesine neden olabilecektir.

insaat istihdam Diizeyi Endeksi
125.0

120.0
115.0
110.0
105.0 -
100.0

95.0 4

90.0

85.0

2005Q1

2005Q2 |
2005Q3 |
2005Q4 |
2006Q1 |
2006Q2 |
2006Q3 |
2006Q4 |
2007Q1

2007Q2 |
2007Q3 |
2007Q4 |
2008Q1 |
2008Q2

2008Q3 |

Kaynak: TUK

AB ile isbirligi kapsaminda aciklanan yeni data serilerinden insaat sektoriinde istihdam endeksinin 2008’in 3.
ceyregine kadar fikir vermesi ve ozellikle son dalgalanmalarin yasandigi donemi icermemesine karsin istihdam
diizeyinde son cgeyrek itibari ile geri ¢cekilme dikkat ¢cekmektedir. Genel olarak istihdamda artisin yasandig 3.
ceyrekte daralma yasanmasi 2008’in son c¢eyregine iliskin olumsuz gorinimiin beklenenin (zerinde
gerceklesebilecegine isaret etmektedir.

Ingaat Sektérii Ciro Diizeyi AB ile i§birli§i
220.0 4 .
205.0 | kapsaminda yeni
190.0 - Kl i
1750 ] agiklanan veriler
Il mevsimselligi
145.0 4
13001 ortaya koyuyor...

115.0 4
100.0
85.0
70.0
55.0

2005Q1
2005Q2
2005Q3
2005Q4
2006Q1
2006Q2
2006Q3 |
2006Q4 |
2007Q1 |
2007Q2 |
2007Q3 |
2007Q4
2008Q1
2008Q2
2008Q3 |

Kaynak: TUIK

Son dénemde agilanan yeni insaat data setlerinden biri de insaat sektori ciro endeksidir. Mevsimselligin net bir
sekilde goriildiigi ciro endeksinde dniimizdeki aylarda agiklanacak olan son ¢eyrek rakamlari, gectigimiz yillara
oranla daha biyik 6dnem arz etmektedir. Nitekim ekonomik dinamiklerin degistigi 2008’in 4. ceyreginde ciro
endeksinde gectigimiz yillara oranla ivme kaybi yasandigi gozlenebilecektir.
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Global ekonomi ve 6zelde Tirkiye ekonomisine baktigimizda mevcut goérinim panik
ortaminin etkisiyle olmasi gerekenin Uzerinde bir endise yaratmis, bunun sonucunda
ekonomik aktiviteler zayiflamistir. Bu panik ortami krizin derinligini de arttirmaktadir. En
azindan 2009’un ilk yarisi icin ekonomik aktivitelerde daralmanin siirmesi beklenmelidir.
Sanayi lretim hacimlerindeki daralma ile birlikte yilin son ¢eyreginde GSYH biyimesinin
yuzde -4’e kadar gerileyebilecegini ve yillik bazda 2008 yili buylmesinin yluzde 2’'nin
altinda kalma ihtimalinin, %1,5 civarinda ¢ikma ihtimalinin giglendigini gostermektedir.
Ancak disen emtia fiyatlari ve faizler orta ve uzun vadede ciddi firsatlar yaratacaktir.
Dolayisiyla krizin yikici oldugu finansal gériinimiin dikkatli ydonetilmesi durumunda olusan
ortamin firsata donistiiriilmesi miimkiindir. Ozellikle sert bir diisiis trendinde olan

faizlerin orta ve uzun vadede goriiniimi olumlu etkilemesi beklenmelidir.

14 www.imsad.org

Her hakki sakhidir.




Insaat Sektoriiniin
~ Avrupa daki
Ishirligi Projesi

=Ubuild

www.eubuild.com



IMSAD

BINALARDA ENERJI

VERIMLILIGi HAREKETINI
BASLATIYOR...




