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iIMSAD AYLIK iINSAAT SEKTORU DEGERLENDIRME RAPORU
Subat 2009

Degerli Uyelerimiz,

2008 yilinda baslattigimiz ve belli araliklarla yayinladigimiz IMSAD Ekonomik Degerlendirme Raporlarinin
ardindan sektdriin belirli araliklarla/aylik degerlendirmesinin yer alacagi IMSAD Aylik insaat Sektorii
Degerlendirme Raporu’nun ilk sayisini Ocak ayinda yayinlamis ve iIMSAD iiye toplantisinda sunmustuk.
Subat ayinda yayinlanan ikinci sayiyi elinizde tutuyorsunuz. ilk sayidaki degerlendirmeler sonucunda
ikinci sayida icerik revize edilmistir.

ilk sayida Onséz’de belirtildigi gibi, bircok alt sektoriin birlestigi ve iliskili yan sektorleri de besleyen
insaat malzemesi sanayisindeki gelismeleri belli donemlerde degerlendiren, ortaya koyan degerlendirme
raporlarinin zaman iginde gelismesi ve hem sektoér temsilcileri ile sektére hizmet edenler, hem de
sektorle ilgili calisanlar tarafindan takip edilmesi planlanmaktadir.

Ozellikle tlkemizde insaat sektdrii temsilcilerinin gitgide daha énem kazanan makro gériiniime karsi
pozisyon almasini saglayacak dokiiman/arastirma sayisi oldukga azdir. Sektorimdiiziin istikrarin yani sira

strdurulebilir bliylimeyi yakalamasi icin ilk adim bilgi ihtiyacinin karsilanmasi olarak gériinmektedir.

Aylik diizenlenecek Raporlarin yani sira yakin donemde Degerlendirme Raporu ile birlikte sektoriin
gorinimiindeki degisiklikleri zamaninda tespit etmek ve ¢éziim iretmeyi amaglayan insaat Sektérii

Glven Endeksinin de yayimlanmasi planlanmaktadir. Béylece zamaninda tespit edilen sorunlarin gerekli
mercilere aktarilarak yine zamaninda ¢6zim (retilebilmesinin saglanmasi beklenmektedir.

Degerlendirme Raporunu bilgilerinize sunar, ilgili gorius/6nerilerinizi Dernegimize bildirmenizi rica eder,
katkilarinizi bekleriz.

Saygilarimizla,

\@m A‘P”bﬁ[ﬁ

Orhan Turan Selda Basbugoglu
Yonetim Kurulu Baskani Genel Sekreter

Her hakki sakhidir. Sayfa 2



= Turkiye bir

TURKIYE VE DUNYADA GUNDEM

yandan yerel secgimleri
konusurken, bir yandan da kiresel krizin
etkisini azaltacak ©nlem paketlerini ve
Uluslararasi Para Fonu (IMF) ile imzalanmasi
beklenen vyeni bir stand-by anlasmasinin
akibetini takip ediyor. Hikimet'in su ana
kadar hayata gecirdigi bes alandaki
dizenlemenin Uzerine, Meclis'e gonderilmis
olan ve bir dizi diizenlemeyi kapsayan iki
torba yasa tasarisi, halen alt ve ana
Komisyonlarda géristlmekte. Reel sektdrin
sikintilarini azaltmay! hedefleyen paketlerin
en ge¢ Mart ayr basina kadar Meclis'te
onaylanmasi umut edilmekte.

Beklenen IMF anlasmasi ise ‘yilan
hikayesi'ne dénmis durumda. Hikimet, iki
alanda IMF ile halen mizakerelerin
strdiglni veya yerel secimler 6ncesi, ya da
hemen sonrasinda s6z konusu anlasmanin
imzalanacadini belirtmekte. Is diinyasi ise,
IMF basliginin muallakta kalmasindan pek
memnun degil.

Kiresel kriz, esas dlnya gundemindeki
oncelikli yerini koruyor. Krizin neden oldugu

talep daralmasi, dinyanin 06nde gelen
sirketlerinin timadna sarsti. Kiresel
sirketlerin bir bélimU bir &nceki yilki

karlarinda ciddi gerileme vyasarken, ¢ok
sayida sirket ise, 2008’in son ceyredi igin
zarar acikladilar.

Gelismis ekonomiler, bankacilik sektérlerini
ayaga kaldirmak ve kritik sektérlerdeki
sirketlerin iflasini  engellemek icin ardi
ardina destek paketleri aciklamaktalar.
Ancak, paketlerin etkisinin yil bitmeden
hissedilebilmesi zor gézikuyor.

ABD'nin 44. Baskani olarak 20 Ocak'ta
resmen goéreve baslayan Barack Obama,
787 milyar dolarlik destek paketini ABD
Kongresi‘'ne kabul ettirdi. Destek paketi ile,
konut kredisi almis ailelere ve finansal
sikintiya dismus sirketlere destek

Her hakki saklidir.
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olunmasinin yani sira, kamu yatirnmlarina da
hiz verilerek, ekonominin canlanmasina
cahsilacak.

Amerikan Ekonomisi, 1982'den beri ilk kez,
bir ceyrekte yizde 3,8 daraldi. 2008'in 3.
ceyregindeki ylzde 0,5'lik daralma da
hesaba katildiginda, iki ceyrektir Ust Uste
daralma 1990 sonu, 1991 basindan beri
olmuyordu. Ekonomi 2008’in bitiintinde ise,
sadece ylzde 1,3 buyudd.

Euro Bolgesi ise, 2008‘'in son geyredinde
yuzde 1,5’le tarihinin en blylk daralmasini
yasadi. Boélgenin en biyidk ekonomisi
Almanya yilzde 2,1, ikinci blytk ekonomi
Fransa yuzde 1,2, Gginci blylik ekonomi
Italya ise yuizde 1,8 kiiclildii. Euro Bdlgesi,
2008'in genelinde ise ancak vylizde 0,7
blUylyebildi. Tum Avrupa Birligi cografyasi
ise ylizde 1,2 kigulda.

Japon Ekonomisi‘nde de tablo parlak dedgil.

Dinya ticaretindeki hizh ve ciddi
daralmadan etkilenen Japonya’nin
ihracatindaki yavaslama, bliylime

performansini da son 35 vyilin en ciddi
gerilemesi  olarak, 2008 vyilinin son
ceyreginde ylzde 3,3 oraninda kilicilmeye
goétirdd. Yillik bazda biylimedeki gerileme
ise ylizde 12,7'ye ulasti.

Tidm bu acgiklanan veriler, 6nimuzdeki
aylarda 0©onde gelen ekonomilerin yeni
kurtarma paketleri acgabilecekleri ve para
politikasi ile maliye politikasi ©6nlemlerini
daha da gevsetebileceklerine isaret ediyor.
Nitekim, Japonya Merkez Bankasi gdsterge
faizini ylizde 0.1'e, ABD ise Merkez Bankasi
gbsterge faizini ylzde 0 ile 0,25 arasina
cekti. Ingiltere ise, Merkez Bankasi’'nin
kuruldugu 1694'den beri ilk kez politika
faizini ylzde 2'nin altina c¢ekti. Ocak'ta faiz
ylzde 1,5'a, Subat ayinda ise yilzde 1l'e
ddsiaraldd. Avrupa Merkez Bankasi ise faizi
yuzde 2'in altina indirmemekte direniyor.

Sayfa 3



DUNYA EKONOMIiSI

Global ekonomi anlayisindan milli ekonomi
anlayisina dogru bir sarkmanin oldugu bir
dénemde Subat ayi icinde dinya ekonomisine
yén veren lUlkelere iliskin blyime rakamlari
aciklanmistir. Resesyon konusundaki
endiselerin reel verilere vyansidigi net bir
sekilde godrilmektedir. Birgok Ulkenin bluylime
rakami beklentilerin gok altinda olusmustur.
Euro Boélgesi'nin %1,1, ABD'nin ise %1
daralma kaydettigi 4. c¢eyrekte ihracata
dayali ekonomilerden Japonya’nin %3,3,
Almanya’nin ise %32,1 kiiciilmesi global
ekonomideki ivme kaybini net bir sekilde
gostermektedir.

ULKELERIN BUYUME RAKAMLARI

Q1-08 Q2-08
Avusturya ’ . W R 0,5
Belgika , , b 4 0,4
Finlandiya , , N 4 0,2
Fransa ' . W y 0,4
Almanya , g ¥ B 1,5
Yunanistan ' B b J 0,8
Macaristan , -0, b B 0,5
italya . , b -0, 0,4
Japonya ’ B ) 0,2
Kore . 7 J 0,8
Hollanda , . W 4 0,5
Norveg ' . b 4 0
Portekiz ; , b 4 -0,3
Slovakya , ) X -3,3
ispanya - y 0,4
Ingiltere - , X y 0,4
ABD . , 0,2

AB ; , Y 4 0,6
Euro Bolgesi , . b s 0,7
Kaynak: OECD

Ekonomisi daralan ulkelerin kurtarma planlan
ile attiklari adimlar, bankalara el koyarak ya da
ortak olarak gergeklestirdikleri muidahalelerin
yavas vyavas milli ekonomi anlayisini
glglendirdigini géruyoruz. Kurtarma
adimlarinin halktan toplanan paralarla yapihyor
olmasinin yani sira issizlik sorununun her Ulke
igin 6nemli bir problem olarak bas gdstermesi
yobnetimlerin milli ekonomi anlayisini
benimsemesine neden olmaktadir. Nitekim son
olarak Ocak ayi igin igsizlik orani acgiklayan
iilkelerden ABD’de oran %7,6'ya cikarken
Kanada’da bu oran %?7,2'ye yiikselmistir.
Sosyal glvenlik yasalari nedeniyle issiz kalma
hizinin yavas oldugu Euro Boélgesi'nde de
issizlik orani Aralik ayinda %8’e cgikarken, bu
rakamin Ondmuzdeki aylarda daha hizh
artacagi gorilmektedir. Issizligin daha dénceden
de yiiksek seyrettigi ispanya gibi Ulkelerde ise
oldukca hizh bir istihdam kaybi yasanirken,
oran 2008 vyilinin Arallk ayinda %14,4
seviyesini gérmisttr. Turkiye ile istihdam
probleminin benzemesi nedeniyle ispanya’da
yasanan bu istihdam kaybinin dikkatli takip
edilmesi gerekmektedir.

ULKELERIN iSSiZLiK ORANLARI

Avustralya 4,3 4,3
Avusturya 3,6 3,6
Belgika 7,2
Kanada

Cek Cumbhuriyeti
Danimarka
Finlandiya
Fransa

Almanya
Yunanistan
Macaristan
irlanda

italya

Japonya

Kore
Liikksemburg
Meksika
Hollanda

Yeni Zellanda
Norveg

Polonya
Portekiz
Slovakya
ispanya

isveg

ingiltere

ABD

Euro Bolgesi

G7

Tem.08 Agu.08

4,1

Kas.08 Ara.08

4,4
3,8
7
6,4
4,5
4,1
6,5

Sanayi Uretimi

4,5

verilerine baktigimizda ise

ekonomilerde Aralik ayinda ivme kaybinin

iddetlendigi gorilmektedir.

SANAYI URETIMI

Avusturya OA  -2,33
oD 2,96
Belgika OA  -0,17
oD 0,97
Kanada OA 0,15
oD -4,53
Cek Cumhuriyeti OA  -1,56
oD 2,96
Danimarka OA -3,48
oD 0,93
Finlandiya OA  -2,60
oD -2,89
Fransa OA  -0,78
oD -2,12
Almanya OA 0,33
oD 2,19
Yunanistan 0A 2,86
oD -3,71
Macaristan OA  -2,09
oD -0,58
irlanda OA  -5,66
oD 5,77
Italya 0OA 0,10
oD =273
Japonya OA  -2,20
6D 0,00
Kore OA 0,08
oD 8,33
Liiksemburg OA  -7,37
oD -2,47
Meksika OA 0,09
oD -0,26
Hollanda OA 2,01
oD 1,83
Norveg OA  -0,96
oD 6,58
Polonya 0OA 3,24
oD 7,06
Portekiz OA 3,38
6D -3,99
Slovakya 0A 0,46
oD 6,15
ispanya OA  -2,35
oD -8,85
Isveg OA -0,61
oD -1,72
Ingiltere OA  -0,30
oD =277/
ABD OA 0,06
oD -0,06
Euro Bélgesi OA  -0,28
oD -0,48
Brazilya OA 4,37
oD 7,52
Hindistan 0OA 0,63
oD 5,34
Rusya OA  -1,38
oD 1,57

Haz.08 Tem.08

OA= Bir 6nceki aya gére, OD= Bir 6nceki yilin ayni ayina gére

Ara.08

-3,75
-12,30

-9,16
21,67

Her hakki saklidir.
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Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére
%?20’nin Uzerinde gerileyen Japonya ve Kore
sanayi Uretimlerinin yani sira Rusya’da
Uretimin %11 daralma kaydetmesi, yine
ABD'nin %8 dizeylerinde bir ivme kaybi
yasanmasi, ‘gdvenli liman’ arayan yatirmcilar
igin cevrilecek bir  yénin olmadigini
godstermektedir. Yine bu sanayi verileri daha
once de belirttigimiz gibi istihdamda daha fazla
azalmanin yasanacadini da teyit etmektedir.

ENFLASYON
Tem.08 Oca.09
Avusturya AD -0,1 a0
YD 3,8 a0
Belgika AD 0,5 0,1
YD 5,9 23
Kanada AD 0,3 a0
YD 3,4 a0
Cek Cumhuriyeti AD 0,5 1,5
YD 6,8 2,2
Danimarka AD -0,3 -0,3
YD 1,8
Finlandiya AD -0,1 -0,2
YD 4,4 2,2
Fransa AD -0,2
YD 3,6 .
Almanya AD 0,6 -0,5
YD 5,3 0,9
Yunanistan AD -0,8 -0,5
YD 4,9 1,8
Macaristan AD 0,6
YD 6,7 3,1
izlanda AD 0,6 0,6
YD 13,1 18,6
irlanda AD -0,3 -1,7
YD 4,4 -0,1
italya AD 0,5 .
YD 4,1
Japonya AD 0,2
YD 2,5 a0
Kore AD 0,7 0,1
YD 5,9 5,7
Liiksemburg AD -0,5 -1,1
YD 4,9 0,5
Meksika AD 0,6 0,2
YD 54 6,3
Hollanda AD 0,2 0,3
YD 5.2 1,9
Norveg AD 0,7 -0,3
YD 4,3 2,2
Polonya AD "
YD 4,8
Portekiz AD -0,6
YD 3,1 a0
Slovakya AD 0,1 0,7
YD 4,9 5,7
ispanya AD -0,5 -1,2
YD 5,5 0,8
isveg AD -0,2 -0,4
YD 4,1 1,3
isvigre AD -0,4 -0,8
YD B 0,1
Tirkiye AD 0,6 0,3
YD 12,1 9,5
ingiltere AD -0,7
YD 4,4 3
ABD AD 0,5 a0
YD 5,6
G7 AD 0,4
YD 4,6
OECD - Avrupa AD 0,1
YD 4,7
Brezilya AD 0,5
YD 6,4
Hindistan AD 2,1
YD 8,3 a0
Endonezya AD 1,4 -0,1
YD 12 8,2
Rusya AD 0,5 -
YD 14,7
Giiney Afrika AD 2,1
YD 13,4
AD= Aylik bazda degisim, YD= Yillik bazda de

Talep daralmasinin tek olumlu sonucu olarak
ise enflasyonda yasanan gerileme dikkat
cekmektedir. Ocak ayinda da ivme kaybini
devam ettiren enflasyon oranlarinin merkez
bankalarinin  hedefledikleri dizeye kadar

geriledigi  gorllmektedir.  Ancak burada
deflasyon riskine dikkat edilmelidir. Nitekim
resesyon endisesi sonrasinda varhklardan
dolara gegisin glclenmesi ile birlikte gerileyen
emtia fiyatlari enflasyon rakamlarini hizla asadi
¢ekmis, sonrasinda talep daralmasi bu geri
dusiisii ivmelendirmistir. Ingiltere gibi ylksek
enflasyon problemi olan {Ulkeler igin bu
gerileme olumlu bir gelisme olarak
nitelendirilmis, Merkez Bankasi’'nin istedigi
hedefe dogru ilerleyen oran Ocak ayinda yillik
bazda %?3’e kadar dismdustir. Ancak zaten ig¢
talep problemi olan Irlanda gibi iilkelerde
enflasyon rakami yilhik bazda -%0,1'e
kadar gerilemistir. Yani bu llkede deflasyon
slirecine girilmistir. Bu gérintmuin birgok Dogu
Avrupa Ulkesi agisindan gegerli olacagi go6z
onunde bulundurulmahdir.

Diger yandan enflasyondaki bu geri cekilme
egilimi merkez bankalarinin hareket alanini
genigletmistir. Arka arkaya gelen faiz
indirimleri sonucunda gosterge oranlar
tarihin en diisiik seviyelerine dogru
cekilmistir.

Avustralya
Kanada

Cek Cumbhuriyeti
Danimarka
Macaristan
Izlanda
Japonya
Kore
Meksika

Yeni Zellanda
Norveg
Polonya
Slovakya
Ispanya
Isveg

Isvigre
Tiirkiye
Ingiltere
ABD

Euro Bolgesi
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Hindistan
Endonezya
Rusya

Giiney Afrika

Ancak Merkez Bankalarinin yaptiklari bu faiz
indirimlerinin uzun vadeli kredilere yansimadigi
gorilmektedir. Lehman Brothers’in batmasi
sonrasinda bankalarin  birbirlerini fonlama
egilimlerinin azalmasi, finansal sistemin saglkli
isleyisini de engellemistir. Bu nedenle likidite
problemi yasamak istemeyen bankalara kredi
vermeme edilimine girmislerdir. Bunun bir
sonucu uzun vadeli kredilerde faiz dizeylerini
yuksek tutan bankalarin bu tutumu tiketici
talebini  zayiflatmaktadir.  Ozellikle konut
piyasasi gibi uzun vadeli kredilerle iligkili olan
sektorler bu daralmadan olumsuz
etkilenmektedir.

Her hakki saklidir.
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DUNYA INSAAT SEKTORU

Konut piyasalarinin lokomotifi konumundaki
ABD, gerek krizin sonlama noktasinin tespit
edilmesi, gerekse konut piyasasinin
gelecedinin  6ngorilmesi acisindan yakindan
izlenilmesi gereken bir konumdadir. Krizin en
yogun hissedildigi noktada olan ABD’nin konut
piyasasina iliskin verilerini inceledigimizde ise
insaatlar vadeye yayma cabasinin etkili oldugu
gorilmektedir.

ABD'DE INSAAT SEKTORU

M

Kas.08

Alinan Konut insaat Ruhsatlar 615
Yeni Baslayan Konut insaatlar 655
Devam Eden Konut insaatlari 843
Tamamlanan Konut insaatlari 1086
* Bir 6nceki aya gore degisimi gbsterir

Ocak ayinda alinan insaat ruhsatlarindan
tamamlanan konut insaatlarina kadar tim
verilerde gerileme yasanmaktadir. Mevcut
konum nedeniyle yeni insaata baslamak
istemeyen yatinmcilara bagli olarak konut
baslangiglari rakami son 3 ayda ortalama
%15’'in ilizerinde gerileme kaydetmistir.
Ancak Ocak ayinda en kritik gerileme
tamamlanan konut insaatlarinda
olmustur. Satislarin ve konut fiyatlarinin
diisik oldugu bir donemde konut
insaatlarini tamamlamaktan kaginan
yatirnmcilar nedeniyle tamamlanan konut
satislari Ocak ayinda %24’liik bir
gerileme kaydetmistir.

KONUT INSAATI

izinler

Yeni Ingaat e=====Devam Eden Tamamlanan

%19 + + %19
%15 + + %15
%11 +! + %11
%7 + + %7

1 %3
- o

%3 | l \

1 £ -+ g ﬁ 4
%5 B D =V X7=8| s
S ? z S
%9 B = s GF -%9
%13 L 1 %13
%17 1 917
%21 1 1 %21
%25 L L 925

Kaynak: ABD Istatistik Kurumu

Ozellikle Ekim sonrasinda gic kaybetme
egiliminin arttigi ABD’nin konut piyasasinda
fiyatlar hizla gerilemektedir. Mevcut konut
fiyatlar Gzerine veri aciklayan S&P ve Case-
Shiller'in olusturdugu endekslerde gerek eyalet
bazinda gerekse toplamda her ay bir &énceki
aya gobre %2'nin Uzerinde fiyat dislsi
yasandigi  gorilmektedir. Fiyatlarin  aralik
vermeden asadl yonlu bir trend izlemesi ‘daha
da disecek beklentisiyle’ konut almak isteyen
yatinmcilarin bunu 6telemesine neden olarak
fiyatlari daha da asadi cekmektedir.

EYALETLERE GORE KONUT FIYAT DEGISIMLERI

Agu.08 Ara.08
Bilesik-20 -%0, -%1,03 -%1, PR -%2,52
Bilesik-10 -%1, -%1,09 -%1, SRR -%2,31
WA-Seattle -%0, -%0,72 -%1, PR -%3,63
TX-Dallas p -%0,16 , SRR -%2,33
OR-Portland -%0, -%1,31 , -%2, -%2,53
OH-Cleveland -%0, %1,07 -%0, SRR EE -%2,07
NY-New York -%0, -%0,11 , SRS -%1,72
NV-Las Vegas -%2, -%2,40 -%3, -%4,81
NC-Charlotte -%0, -%0,83 , -%1, -%2,55
MN-Minneapolis 7 -%0,90 -%?2, -%4,60
MI-Detroit ' -%0,83 SRR -%2,98
MA-Boston , %0,10 d -%2, -%1,28
IL-Chicago -%0, -%0,06 -%2,81 BRLYAE]
GA-Atlanta ' -%0,33 , SRS -%2,31
FL-Tampa -%0, -%0,44 PVl -%3,00
FL-Miami -%1, -%1,80 " -%2,19 BRLYIP]
DC-Washington -%1, -%0,65 , -%2, -%2,18
CO-Denver ' -%0,02 , S -%1,50
CA-San Francisco -%1, -%3,48 p -%2, -%3,81
CA-San Diego -%1, -%2,31 -%2, -%2,13
CA-Los Angeles -%1, -%1,75 J -%2, -%2,50

AZ-Phoenix -%2, -%2,86 -%3, -%3, -%5,06
Kaynak: S&P/Case-Shiller

Bununla birlikte ABD'nin Konut Ureticileri
Dernegi’'nin  yayinladigi  verilerde,  konut
piyasasindaki gerileme egiliminin Subat ayinda
hiz kestigi gorilmektedir.

KONUT PiYASASI ENDEKSI

21 +

19 +
17 +
15 +
DusUs hiz kesti
13 +
11+

94

7 t t t t t t t t t t t t t t i

Ara.07
Oca.08
Sub.08
Mar.08
Nis.08
May.08
Haz.08
Tem.08
Agu.08
Eyl.08
Eki.08
Kas.08
Ara.08
Oca.09
Sub.09

Kaynak: NAHB

Subat ayinda tarihinin en diisiik seviyesi
olan 8’i géren endeks bu noktadan 9’a
c¢ikmistir. Ancak bunu konut piyasasinda
dip seviyeye yaklasildi seklinde
algilamamak gerekmektedir. Nitekim, Euro
Bolgesi’‘nin  konut verilerinin de gosterdigi
Uzere konut piyasasinda daralma slreci devam
etmektedir.

INSAAT URETIMI

14
0,57
- - - =

i e B
id il

-1,57
R ingaat Uretimindx
] dusts hizlandi

Kaynak: Eurostat

i}
1)

Ara.07
0ca.08
Sub.08

Mar.08
Nis.08

May.08
Haz.08

Tem.08

Agu.08
Eyl.08
EKi.08

Kas .08
Ara.08

Her hakki saklidir.
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Euro Boélgesi'nde insaat Uretimi Kasim’'da
yasadigi %1,7'lik  gerilemenin  ardindan
Aralik'ta %2,2'lik bir dists daha kaydetmistir.

AVRUPA'DA INSAAT URETIMI

Agu.08
Euro Boélgesi -0,2
Belgika -7,9
Bulgaristan -4,9
Cek Cumhuriyeti -0,9
Danimarka -1,1
Almanya 6,5
Ispanya 0,9
Fransa -1,6
Liiksemburg 1,6
Macaristan 3,9
Hollanda -1,9 2,6
Avusturya 0,7 1,3
Polonya -2,1 0,9
Portekiz -6,6 6,1
Romanya 2 1,7
Slovenya -3,9 6,9
Slovakya 0,5 1,1
Finlandiya 0,8 7.4
isveg 0 0,2
Ingiltere 10,5 0
Kaynak: Eurostat

Ulke bazinda baktigimizda Slovenya’nin son 3
ayda %4, %16,9 ve %9,6'lik gerilemeler
kaydetmesi bu bdlgenin iginde bulundugu
olumsuz durumu net bir sekilde
gostermektedir.

AVRUPA'DA YENI KONUT SIPARISLERI

Avusturya
Belgika
Almanya
Fransa
Macaristan
Liiksemburg
Slovenya
ingiltere
Kaynak: Eurostat

Yeni konut siparislerinde de tablo oldukca
kétimserdir. Yeni konut siparislerinde Aralik
ayinda %19’luk azalmanin oldugu Slovenya’nin
yine belirgin bir sekilde konut piyasasinda
sikinti yasadigi gorilmektedir. Ancak gegen yil
hizli bir daralma yasayan Ingiltere’nin konut
piyasasina Aralik ayinda gelen yeni siparislerin
%6,5 artmasi olumlu bir gelismelidir.

Son aylara iliskin ruhsat alimlarini gdsteren
verilerde ise Ulkelerin énemli bir bdlimunin
gecikmeli rakam acikladiklarn goérilmektedir.
Aciklanan Aralik ay! rakamlarinda %40’a varan
gerilemeler kaydedilmesi  distndurictdur.
Danimarka’da kaydedilen bu disisi Malta ve
Kibris Rum Kesimi izlemektedir. Ocak ayi igin
insaat ruhsati alimi konusunda agiklanan tek
veri olan Malta datasinin %38 artmasi
diizeltme olarak dederlendirilebilir.

INSAAT RUHSATI ALIMLARI
Eyl.08

Kibris Rum Kesimi | %81,74

Cek Cumhuriyeti

Almanya

Danimarka

Euro Bolgesi

ispanya

Finlandiya

Fransa

Yunanistan

Macaristan

Malta

Norveg

Portekiz

Romanya

isvecg

ingiltere

Kaynak: Eurostat

insaat sektdriinde yasanan daralma istihdama
da yansimaktadir. Ancak sosyal glvenlik
konusunda adir uygulamalari olan Avrupa’da
istihdamin pazara gore daha yavas daraldigi
gorilmektedir. Nitekim, Euro Bodlgesi'nde
Kasim ayinda insaat Uretimi %1,7 daralirken,
istihdamdaki daralma ayni donemde 9%.0,88
dizeyinde kalmistir.

INSAAT SEKTORUNDE ISTIHDAM DEGISIMI

Avustralya
Cek Cumbhuriyeti
Almanya

Euro Bdlgesi
Macaristan
irlanda
Lilksemburg
Polonya
Portekiz
Romanya
Slovenya
Slovakya

Kaynak: Eurostat

Ancak sektdrde yasanan mevcut daralmalarin
6nimiuzdeki déonemde istihdam Uzerinde daha
fazla etkili olacagi unutulmamalidir.

AVRUPA'DA KONUT FIYAT DEGISIMLERI

Agu.08
Avusturya -%0,37
Euro Bdlgesi -%0,23
ispanya -%0,40
Finlandiya -%0,08
Fransa -%0,41
irlanda -%0,42
italya -%0,15
Litvanya -%1,55
Hollanda -%0,31
Norveg %0,00
Polonya %0,32
Portekiz -%1,11

Slovenya %0,12

Kaynak: Eurostat

Yine ABD’ye oranla goéreceli olarak daha yavas
fiyat gerilemelerinin  yasandigi  Avrupa’da
ontmiuzdeki aylarda talep daralmasina bagl
olarak fiyatlarin daha hizli gerileme gdstermesi
beklenmelidir.

Her hakki saklidir.
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UZUN VADELI FAIZ ORANLARI Ancak Lehman Brothers’iIn batmasi sonrasinda

Eyl.08 N o .
Avustralya yasanan glven krizi nedenlyle. t.)a.nkala.r,.
Avuturya merkez bankalarinin yaptiklan faiz indirimlerini
Belgika kredilere hizli bir sekilde yansitmamislardir.
Kanada = . .. .. ’ v ’
Cok Cumhuriyeti Ornegin goste.rge fayzm O’a yaklastlgl.ABD de
Danimarka uzun vadeli faizler %2,5 civarinda
Finlandiya seyrederken, 30 yil vadeli mortgage faizleri
Fransa %>5'in Uzerindedir.
Almanya
Yunanistan
irlanda
italya 8 7
Japonya
Kore
Meksika 7
Hollanda
Yeni Zellanda
Norveg 6
Polonya
Portekiz
Slovakya
ispanya % 01 "T85 Ohay 4 OBtk O ' O bt Bt 06 0By 08 ' Tom 64, Oty 6 OWar O ' O 09
isveg Sub Adu Sub Agu
isvigre
ingiltere Kaynak:FED
ABD
Euro Bélgesi e . R .
Rusya Bankalarin 6nimiulzdeki dénemde vyeniden
Giiney Afrika kredi verme edilimine girmeleri ve faizleri
Konut sektdrinin canlanmasi agisindan en asadi cekmeleri konut piyasalarini
6nemli konu faiz dlizeyidir. Merkez Bankalari canlandirabilecek bir unsur olarak
bu nedenle hizli faiz indirimlerine yonelmistir. durmaktadir.

e ——
Her hakki saklidir. Sayfa 8



TURKIYE EKONOMIiSI

2009 vyihinin Ocak ve Subat ayinda ABD
Baskani Obama’nin goérevi resmen devralmasi
ile birlikte ardi ardina gelen kurtarma paketleri
tlketicinin glivenini gecici de olsa artirmistir.

TUKETICI GOSTERGELERI

Tiiketici Fiyatlari
Tiiketici Giiveni 68,9
Tiiketici Harcamalan | 7808,1
* Bir énceki aya gére degisimi gésterir

Buna bagli olarak tlketiciye iliskin verilerde
toparlanma yasanirken, tiketici given endeksi
Ocak ayinda %2,37 artis goOstererek 71,56
seviyesine ylkselmistir.

TUKETICi GUVEN ENDEKSI

%4 |
%3 +
%2 +
%1 +
-%1 + i
_%2 4=
%3
%4 |
%5 |
%6 |
%7 4

%8 |

_%9 L
Kaynak: TCMB&TUIK

Tlketici guvenine paralel olarak tiketicinin
enflasyonu beklentilerin  Gzerinde %0,29
duzeyinde gerceklesmistir. Uretici fiyatlan da
buna paralel 9%0,23 dizeyinde olusmustur.
Ancak T.C. Merkez Bankasi’'nin da gosterge
olarak aldi§i TUFE rakaminin beklentilerin
Ustiinde olusmasina karsin yillk bazda %9,5
ile yeniden tek haneli rakamlara gerilemesi faiz
dizeyi konusunda Bankanin alanini
genigletmistir.

ENFLASYON

TUFE UFE
%5 -+ %5

%4

%4
%3
%2
%1
%0
- -%1
-%2
-%3
-%4 - - -%4
Kaynak: TUIK

ITO'’nun rakamlariyla 2008in son ayinda
%1,11 gerileyen tlketici harcamalar ise Ocak
ayinda %0,62 artis kaydetmistir.

Harcamalardaki sinirli  artista  tiketicinin
glvenindeki artisin yani sira yilbasi giderleri de
etkili olmustur.

TUKETICi HARCAMALARI

%5 —
%4 |-
%3 |-
%2 |

%1 +

%0 -ttt bt b b — A 4 e
s sVsg § s5\/5 8 s8lls \8
_%174“ > = @ > = © > = ©
© © ©
S = - S = w 6 = w S
%2 L
Kaynak: iTO

Bununla birlikte sanayide daralma sireci hizla
devam etmektedir.

SANAYi URETiMI

%20
%15+
%10
%5+
%01
-% 5+

-%10- Sanayide ivme
kaybi siiriiyor

-%15-
-%?20

0Oca 07
Sub.07
Mar.07 |
Nis.07 |
May.07 |
Haz.07 |
Tem.07 |
AGu.07 |
Eyl.07 |
EKi.O7 |
Kas 07 |
AR.07 |
0Oca.08 |
Sub.08 |
Mar.08 |
Nis.08 |
May.08 |
Haz.08 |
Tem.08 |
AGu.08 |
Ey1.08 |
EKi.08 |
Kas.08 |
Ara.08

Kaynak: TUIK

2009 yilinin Ocak ayinda kapasite kullanim
orani %&63,8 ile tarihinin en diisiik
seviyesine gerilerken, 2008 yilinin Aralik
ayina iliskin sanayi Uretimi endeksi %17,59'luk
bir dlislis gostererek 93,8 dlizeyine inmistir.

KAPASITE KULLANIM ORA NI

857
807
757
707

Tarihinin en disiik
&1 seviyesine geriledi ‘_‘O

60

©
8
s
8

Kaynak: TUIK

May.06]
Eyl.06
0Oca.07
May.07
Eyl.07
Oca.08 |
May.08
Eyl.08
0Oca.09

Sanayide vyasanan bu gerileme sirecinin
istihdam UGzerindeki etkisi de net bir sekilde

Her hakki saklidir.
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gorilmektedir. Bir ay gecikmeli olarak sanayi
Uretimi  verilerini  takip eden istihdam
rakamlarinda Kasim 2008‘’e iliskin veriler
istihdamin Ekim ayina gére %2,87 disis
kaydettigini géstermektedir. Issizlik oraninin
gecgen yil ayni donemde %10,1 olan dlizeyinin
%12,3'e gtkmas! da istihdamda yasanan ivme
kaybini desteklemektedir. Iistihdamda yasanan
bu ivme kaybinin tlketicilerin harcamalarina
6nimuizdeki aylarda daha net bir sekilde
yansimasi beklenmelidir.

isGUCU GORUNUMU
Tiirkiye
Kas.08
Kurumsal olmayan sivil niifus (Bin) 69.943
15 ve daha yukari yastaki niifus (Bin) 50.268

isgiicii (Bin) 24.310
istihdam (Bin) 21.315
issiz (Bin) 2.995
isgiiciine katilma orani (%) 48,4
istihdam orani (%) 42,4
issizlik orani (%) 12,3
Tarim disi igsizlik orani (%) 15,4

Geng niifusta igsizlik orani(*)(%) 235
Eksik istihdam orani (%) 3,5
Geng niifusta eksik istihdam orani(*)(%) 3,6
isgiiciine dahil olmayanlar (Bin) 25.958
* 15-24 yas grubundaki nifus

ic piyasada yasanan daralma siireci sirketleri
dis piyasalara yo6neltmistir. Krizin global
boyutta olmasi, Ozellikle de tuketimin basini
ceken bati kaynakli olmasi ihracat firsatlarini
azalmistir.

IHRACAT (Milyar $)

Oca.07
Sub.07 |
Mar.07 |
Nis.07 |
May.07 |
Haz.07 |
Tem.07 |
A§u.07 |
Eyl.07 |
EKi.07 |
Kas.07 |
Ara.07 |
Oca.08 |
Sub.08 |
Mar.08 |
Nis.08 |
May.08 |
Haz.08 |
Tem.08 |
AGu.08 |
Eylo8 |
EKi.08 |
Kas.08
Ara.08 |

Kaynak: TUIK

Ancak mevcut HuUkimetin 0zellikle koérfez
ekonomileri ile sicak iligkisi dis ticarette etkisini
gostermistir. Ozellikle Birlesik Arap
Emirlikleri'ne (B.A.E.) yapilan ihracatin
%146 artarak 8 milyar dolara ulasmasi,
petrol zengini bu iilkelerin kritik pazar
olarak o©Oniimiizdeki donemde de yatirhm
firsatlari sunacagina isaret etmektedir.
Ancak son aylarda petrol fiyatlarinda yasanan
gerilemenin bu firsatin gegmise oranla daha az
karli olmasina neden olacagl da gb6z 6nlinde
bulundurulmahdir.

Her hakki saklidir.

IHRACAT YAPILAN ULKELER
Ulke 2007/12
Almanya  11.993.232

ingiltere = 8.626.776
B.A.E. 3.240.940
italya 7.480.060

Fransa 5.974.462
Rusya 4.726.853

A.B.D. 4.170.688
Ispanya | 4.579.995
Romanya 3.644.162
Irak 2.844.767

Ekonomideki bu daralma egilimi ve
enflasyonun tek haneli rakamlara inmesi T.C.
Merkez Bankasi’'ni harekete gegirmis,
beklenmedik bir sekilde faizleri 1,5 puan
indirmistir. Béylece borg alma faizi %11, borg
verme faizi ise %14 dizeyine gerilemistir. Son
faiz indirimi ile birlikte yeni bir indirim
olasihdinin oldukga dustiglini disinlyoruz.

TCMB'NiIN FAiZ KARARLARI

Tarih Borg Alma
15.10.2003 26,00
05.02.2004 24,00
17.03.2004 22,00
08.09.2004 20,00
20.12.2004 18,00
11.01.2005 17,00
09.02.2005 16,50
09.03.2005 15,50
11.04.2005 15,00
10.05.2005 14,50
09.06.2005 14,25
11.10.2005 14,00
09.11.2005 13,75
09.12.2005 13,50
02.01.2006 13,50
28.04.2006 13,25
08.06.2006 15,00
26.06.2006 17,25
28.06.2006 17,25
21.07.2006 17,50
14.09.2007 17,25
17.10.2007 16,75
15.11.2007 16,25
14.12.2007 15,75
18.01.2008 15,50
15.02.2008 15,25
16.05.2008 15,75
17.06.2008 16,25
18.07.2008 16,75
23.10.2008 16,75
20.11.2008 16,25
19.12.2008 15,00
16.01.2009 13,00
20.02.2009 11,50
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T.C. Merkez Bankasi'nin gb6sterge faiz
indirimlerinin piyasa yansimalari ise
zayiflamistir. Nitekim, tahvil faizlerinde duisus
trendi %14,5'te sonlanmistir.

PiYASA FAizi

29
27 4

25

15 Diisiis Hiz Kest:

13

8333 388888 885555888388
c 5 5 ® o5 5 ® % = TR > T % s T %
2o iiozioziiazilioss

Kaynak: IMKB

T.C. Merkez Bankasi'nin faiz indirimi ile birlikte
TL'nin getirisinde meydana gelen gerileme ise
ddvizde yukari hareketi beraberinde
getirmistir.

1,10 ¢

Nis.06

Agu.06
Eki.06
Ara.06 |
Sub.07
Nis.07
Haz.07 |
Agu.07
EKi.07 |
Ara.07
Sub.08
Nis.08 |
Haz.08
Agu.08
Eki.08
Ara.08 |
Sub.09

©
N
N
©
T

}
Kaynak: TCMB

Doviz mevduatlarinin %3,5 ile %5 arasinda
getiri yazdigi bir donemde TL mevduatlarinin
%13 dilzeylerinde getiri vermesi risk primi
acisindan yetersiz bulunmus ve kurun 1,7’ye
dayanmasina neden olmustur.

Asil kritik konu ise bundan sonraki donemdir.
Ekim 2008 yilinda ABD’de Lehman Brothers’a
el koyuldugu doénemde eksi buylumenin
konusulmadigi Tirkiye'de 2009 icin blylme
beklentileri eksiye gegmistir. Son agiklanan
T.C. Merkez Bankasi’'nin beklenti anketindeki
verilere goére Tiarkiye ekonomisinin  %0,4
daralmasi beklenmektedir.

TCMB BEKLENTi ANKETi 2009 SONU TAHMiNLER}

TCMB anketinden c¢ikan tablonun ortaya
koydugu duruma paralel olarak 6nlimuzdeki
ddénemde Turkiye'nin krizi daha net sekilde
hissedecedi net bir sekilde go6rilmektedir.
Ozellikle reel sektérii zor bir dénem
beklemektedir. Her ne kadar TL'nin deder
kaybi sonrasinda ihracatta maliyet avantaji
kazanilsa da dis ekonomilerde tiliketici
talebinde meydana gelen yavaslama bu imkani
islevsiz  kilmaktadir. Dolayisiyla bu tip
ortamlarda olasi yatirhbmlarin uzun vadeli
yapilmasi ve edger oOzkaynak yeterli
degilse, borglanmadan kacginilarak
yatirbmlarin o6telenmesi yerinde  Dbir
strateji olabilecektir.

Her hakki saklidir.
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TURKIYE INSAAT SEKTORU

insaat sektdériniin uzun vadeli bir (retim
surecinin olmasi, yakin zamanda derinlesen
krizin  etkilerinin  rakamlara yansimasini
engellemisgtir. Nitekim, sanayi Uretiminde
yasanan sert gerilemeye karsin insaat
verilerinde genel olarak mevsimsellik bazl
gerileme kaydedilmektedir. Bununla birlikte
fiyatlarin talep dismesine hizh bir tepki verdigi
gorilmektedir. ITO’nun acikladigi Insaat
Malzemeleri Fiyat Endeksi'nde krizin
etkisini giiclendirdigi Ekim, Kasim ve
Arahlkk doneminde aylhik bazda sirasiyla
%4,11, %2,21 ve %3,03’'liik gerilemeler
kaydedilmistir. Ancak Ocak ayinda kurtarma
paketleri ile yasanan kisa vadeli iyimserlik bu
rakamlara da yansimis, insaat malzemeleri
fiyat endeksi %0,5'lik artis kaydetmistir.

INSAAT MALZEMELERI FIYAT ENDEKSI

%6 —
%5 1
%4 L
%3 1
%2 1
%1 1,
-%1
%2 18
-%3 -
-%4 L+

%5 L
Kaynak: iTO

O caktaki gegici
iyimserligin etkisi

Disarida yasanan panige
hizli tepki verildi

Ancak iginde bulundugumuz aylarda da
hissedildigi Gzere tiketici talebinde 6zellikle de
konuta vyonelik talepte ciddi bir gerileme
yasanmaktadir.

KONUT HARCAMALARI

= = =Genel Harcamalar Konut Harcamalari
%5 + T %5

%4 | + %4

%3 + %3
%2 + %2

%1 4 -+ %1

%0 w T %0
8 v g 5 15 8 8l/'g
%1 18 ‘.%‘ = % o= g @'" ;\/.g‘—-w
s w ] = " w o = |' w o
%2 L %2
Kaynak: iTO
ITO'nun son acgikladi§i  verilerde  Ocak

iyimserligi ile konut harcamalarinda %0,22'lik
artis yasansa da bunlar klglk tamirleri
gecmemektedir.

TUKETICININ KONUT EGILiMi

Tiiketici Giiven Endeksi
Konut Alma/ingaa Ettirme Ihtimali
Konut Tamir Ettirme Ihtimali

* Bir 8nceki aya gére degisimi gosterir

Bu durum T.C. Merkez Bankasi ve TUIK'in
ortak yaptiklan tiketici glven anketinde de

desteklenmektedir. Nitekim, ankete goére
O6nimiuizdeki doénemde konut tamir etme
olasiigina evet diyenlerde Ocak ayinda bir
6nceki aya goére %10,81 artis yasanirken,
konut alma ya da insa ettirme olasilidina evet
diyenlerin miktar %14 azalmistir.

TUKETiICi GUVENI-TAMIiRATA HARCAMA YAPMA IHTIMALI

Oniimiizdeki 6 Ay da Konut Tamiratina Harcama ihtimal|

%4 T + %27

Tiiketici Guv eni

%2 + %20

+ %13
%0
o %6

-%2 ] 18 -%1

1 o
%4 L %8
+ -%15

%6 T 1 %22

Kis aylarinda olusan
g L zorunlu tamirat ihtiyaci ' L o929

Kaynak: TCMB&TUIK

Konut tamiratinin 1s1 kaybir gibi unsurlar
nedeniyle bircok noktada zorunlu haller
sonucunda yaptinldig distnuldiginde,
temelde tiketicinin konuta yoénelik bir yatirrm
plani olmadidi goérilmektedir. Konut tamirati
yaptirma olasiidina iliskin endeksin  kis
aylarinda  yukari artis  gb6stermesi bu

gorisimizi desteklemektedir.

TUKETICI GUVENI-KONUT ALMA /INSAAT ETTiRME IHTIMALIL

Tiiketici Guv eni

Oniimiizdeki 12 Ay da Konut Alma/inga Ettirme ihtimal
F %27

r %20
- %13
- %6

2| -%1
- -%8

- -%15

T -%22

%8 L -+ -%29
Kaynak: TCMB&TUIK

Son vyillarda zaten yatirm yapma ediliminin
zayifladid konut piyasasina yonelik
tlketicilerin  dUsuncelerinde  bir  dedisim
olmadigi goriulmektedir. Hatta tlketicilerde
hafif de olsa iyimserligin olustugu Ocak ayinda
konut alma/insa ettirme olasihidinin daha da
geriledigi gorilmektedir. Bu durum
onimuizdeki aylarda da konutta tlketici
talebinin zayif kalacadina isaret etmektedir.
Tiiketici talebinin zayiflamasina neden
olan wunsurlar ise li¢ bashkta takip
edilebilir. Birinci unsur kriz ortaminin
yarattigi issizlik korkusudur. Gelecege
yobnelik bu belirsizlik tlketicinin uzun vadeli
kararlar almasini engellemektedir. Bu
problemin ortadan kalkmasi krizin ortadan
kalmasina bagh oldugu igin kisa vadeli bir
¢6zUm Uretilmesi mumkin degdildir. Tuketici
talebini etkileyen ikinci unsur ise
fiyatlarin daha da diisecegi beklentisidir.
Kriz ortaminda elinde nakit bulunduranlar

Her hakki saklidir.
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konut fiyatlarinin daha da dusecedini
disinerek yatinrm yapmaktan kaginmaktadir.
Bu grubun ilk firsatta konut alimina
yonelmesi kacinilmazdir. Ancak konutta
talebi direk olarak etkileyebilecek ve
kontrol altinda olan bir unsur vardir ki o
da faizdir.Bunu gbéren T.C. Merkez Bankasi’'nin
son vyaptidi indirimler sonrasinda gOsterge
faizler %11 dlizeyine kadar gerilemistir. Ancak
bankalarin  konut kredilerine bakildiginda
faizlerdeki bu gerilemelerin konut faizlerine
birebir yansimadigi gértilmektedir.

Konut Kredisi Faizleri

Banka Faiz
Akbank 1,49
Anadolubank 1,48
BankPozitif 1,47
Denizbank 1,49
Finansbank 1,5
Fortis 1,45
Garanti Bankasi 1,44
HalkBank 1,48
HSBC 1,59
ING Bank 1,42
is Bankasi 1,49
MillenniumBank 2,09
Sekerbank 1,49
TEB 1,49
Vakifbank 1,49
Yap1 Kredi 1,51
Ziraat Bankasi 1,49
* 20.02.20009 verileridir
** 120 ayhk kredi igindir

Son krizin Lehman Brothersin batmasi ile
tetiklenmesi ve diger bankalara yonelik olusan
guvensizlik ortami bankalarn likidite tutma
egilimini artirmistir. Dolayisiyla bankalar kredi
vermekten kaginmakta, verdikleri kredilerin
faizlerini yliksek tutmaktadirlar. Bu nedenle
bankalar T.C. Merkez Bankasi'nin yaptigi
son indirimleri kredi maliyetlerine birebir
yansitmamislardir.

KONUT KREDILERI TOPLAM MiKTAR DEGiSiMi

%5 +

%4 |-

%3 +

%2 +

Konut kredisi kullanimi
dusulste
%0 bbb b b N

%1 +

a.09 |

%1 13,

Eyl.06
Kas.06
Oca.07
Mar.07
May.07
Tem.07
Eyl.07
Kas.07
Oca.08
Mar.08
May.08
Tem.08
Eyl.O

_%2 L
Kaynak: TCMB

Bankalarin kredi piyasasini sikilastirmasi
kredi kullaniminda da gerilemelerin
meydana gelmesine neden olmustur.
Gegen yihin  genelinde gerileyen konut

kredilerindeki dists 2009 yilinin basinda ivme
kazanmistir.

KONUT KREDILERINDE AYLIK VADE DEGiSimi

1%

1% 4
-3% 4
5% 4

-7% l

\ Kisa vadeli kredilerden

kagis suriyor

61—120A\.
121-180Ay n
181-240Ay

241Ayve Uzﬂ

N

Ocak ayinda sadece
uzun vadeli artis gosterdi

-99% |

-11%
Kavnak: TCMB M Ara.08 Oca.09

Ozellikle 5 yila kadar olan kisa vadeli
konut kredisi kullaniminda hizh bir disiis
yasandig: goriilmektedir. Bununla birlikte
faiz indirimleri sonrasinda sinirli da olsa
20 vyilhk konut kredilerinde artis
yasanmistir.

KONUT KREDILERININ VADE DAGILIMI

241Ay\;e3-Uzeri1>12/_\y

181-240Ay 1% 0%

121-180Ay 2%
17%

13-36Ay
6%

37-60Ay
24%

61-120Ay
50%

Kaynak: TCMB

Ancak Ocak ayinda 20 yil ve Ulzerine gelen
sinirh talebin konut kredilerini toplam kullanim
rakamini etkilemesi mimkin degildir.

KONUT KREDILERININ DAGILIMI

94,422 g -%10.62

2,221,890 . -%4.70

8,833,513 d -%3.60

61-120 Ay 18,582,424 g -%0.33
121-180 Ay ,237, 6,277,676 b -%0.13
181-240 Ay 701,437 b -%0.31
241 Ay ve Uzeri 303,365 b %0.11
Toplam 37,854,710 37,014,727 . -%1.39

Kaynak: TCMB

Nitekim, konut kredilerinde adirlik 5 ile 10 yil
arasi vadede bulunmaktadir. Onimizdeki
aylarda bankalarin, TCMB'nin indirimlerini
kredi maiyetlerine daha agresif yansitmalan
durumunda konut kredilerinde artis
yasanacaktir.Talep kaynakli problemlerin nihai
yansimasi sirketler Gzerine olmaktadir. Pazan
daralan sirketlerin bir kismi maliyetlerini dis
kaynaklarla da olsa finanse ederek yoluna
devam ederken bir kismi kapanma sirecine
girmektedir. TUIK'in acikladii veriler insaat
sektérinde sirketler Gzerinde krizin en azindan
Aralik ayina g¢ok net yansimasi olmadigini
gostermektedir.

Her hakki saklidir.
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KURULAN/KAPANAN INSAAT SIRKETLERI

Kurulan

Sermaye
Sermayesi  Sayi
Artan Sermaye
Sermayesi  Sayi

Sermaye

Sayi

Sermaye 0,16

* Sermaye rakamlari milyon TL olarak ve

Ocak ayinda toplam kapanan sirket sayisi
bir Oonceki aya goére %40 artarken,
kapanan insaat sirketi sayisi %11'de
kalmistir. Mevsimsellik de g6z 6nlnde
bulunduruldugunda insaat sektériinde kapanan
sirket sayisini toplama goére oldukga distk
oldugu  goértlmektedir.  Bununla  birlikte
ekonomideki degisimlerin sonuclarini
uUretim siirecinin uzun olmasi nedeniyle
gecikmeli yasayan insaat sektoriiniin
onuimiizdeki aylarda daha fazla fire
verdigi goriilebilecektir.

KURULAN/KAPANAN SIRKET SERMAYE DEGISIMLERI
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Kaynak: TUIK

Kapanan sirketlerin sayi olarak az olmasina
karsin sermaye biytkliklerinin ylksek olmasi
bu acidan disundarict bir gelisme olarak
durmaktadir.  Nitekim, kapanan insaat
sirketlerinin sayisi bir énceki aya gore
sadece %11 artsa da, kapanan insaat
sirketlerinin sahip oldugu sermaye
miktanr bir 6nceki aya gore %335 yiikselis
gostermistir. Sirketlerde meydana gelen
bozulmalarin dogal sonucu ise igsizliktir.
Tlrkiye son aylarda hizh bir istihdam kaybi
yasamaktadir.

SEKTORLERIN iSTIHDAMA KATKISI

Tarim
Hayvancihik
25.78%

Hizmetler
48,61%

- Sanayi
Insaat 19,77%

5.86%

Kaynak: TUIK

%48,61'lik katki pay! ile ilk sirada yer alan
hizmetler sektoriinde istihdam kaybinin sinirli
olmasi toplam istihdam kaybini sinirlamaktadir.

Toplam

Tarim-Hayvancilik

* Bir 8nceki aya gére degisimi belirtir

Ancak bu istihdam kayiplarinin alt kalemlerine
bakildidinda 6zellikle tarim-hayvancilik sektori
kaynakli oldugu gorialmektedir. Mevsimsellik
etkisi nedeniyle Kasim ayinda %6,82'lik disls
kaydeden tarimin arkasindan insaat sektori
%86,18’lik istihdam kaybi ile gelmektedir.

INSAATTA iSTIHDAM DEGiSiMi

%15
%13
%11
%9
%7
%5
%3
%1
%1
-%3 K
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Mevsimsellik ve
kriz etkisi ile
istihdamda
aralma basliyor

gmo8
r &)/'

Kas'06

Oca'07
Mar07
May'07

Kaynak: TUIK

Istihdama katkisi %5,86 diizeyinde olan insaat
sektérinlin istihdam konusunda o6numuzdeki
dénemde daha fazla sorun yasamasi
beklenmelidir. Nitekim, Ekim ayr sonrasinda
istihdamda meydana gelen daralmada
mevsimsellik etkisinin yani sira krizin de hafif
de olsa etkisini go6sterdigi goralmektedir.
Bunun ilerleyen dénemde daha net
hissedilmesi kaginilmazdir.

Onimuzdeki dénemde konut piyasasinda
yasanabilecek hareketliligin ilk sinyali olarak
banka kredi faizleri izlenmelidir. Nitekim,
bankalarin kredi sikisikligini gidermesi ve kisa
vadeli  faizlerdeki  distsi  uzun  vadeli
kredilerine yansitmasi konuta ciddi bir talep
gelmesine neden olabilecektir. Bununla birlikte
bu given ortaminin olusmasi slrecinin kisa
vadede meydana gelmesi beklenmemelidir.
Nitekim, global krizde 6zellikle global finansal
kuruluslarin bir slire daha risk tasiyacagi goz
oninde bulundurulmalidir. Yatirim
planlamalarinda bunlarin g6z oniinde
bulundurulmasi sirketlerin hayatta
kalmasi igin bir 6n kosul olacaktir.

Her hakki saklidir.
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